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Vista general aérea de la zona en la que se ubica el drea de intervencion
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Vista de las parcelas norte desde la calle Ceballos
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Vista del edificio de San Mﬁn o) ese elsur.
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Vista panordmica del conjunto desde la calle San Martin, nfre zona Norte y zona S
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Vista del inicio del camino peatonal desde la calle San mino peatonal desde la calle
Martin, pendiente de urbanizar. Cebadallos, pendiente de terminar de urbanizar.
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01.-DATOS GENERALES

Autor del encargo:

Situacion:

Referencias Catastrales:

Arquitecto Autor del Estudio de Detalle:

Marco Normativo Municipal:

El encargo de este proyecto lo realiza MILTON HOMES S.L.,
con CIF B56283344, y domicilio a efectos de notificaciones en
CR/Zorrotza-Kastrexana 42, Bilbao.

TIf: 680308482. e-mail: zigor@miltonhomes.es

Parcelas urbanas en Calle San Martin, nUmeros 6, 8y 16, en
el ndcleo de Suances, municipio de Suances.

6096103VP1059N - Calle San Martin, n° 6
6096102VP1059N - Calle San Martin, n° 8
5895504VP1059N - Calle San Martin, n® 16

David Ceballos Rodriguez (n°coI-COACo1n), con NIF
Carlos Alberto G antos (n°col. -
COACan), con NIF

Para estos efectos con domicilio profesional en calle
Consolacion, n° 23, 1°, 39300 Torrelavega, Cantabria.

ud |

Email: ceroarguitectura@coacan.es

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SUANCES
aprobado por la CRU con fecha 12 de Julio de 1990 (BOC
09/10/1990) y posteriores modificaciones.
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02.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta el presente Estudio de Detalle REFUNDIDO por encargo de MILTON HOMES S.L.,
sociedad mercantil promotora inmobiliaria que va a desarrollar la construccion de 2 edificios de
viviendas, garajes y trasteros, en las parcelas sitas en la Calle San Martin, n°6, 8 y 16, en base a lo
comentado en reuniones previas con el arquitecto municipal, con el objeto de definir y
determinar los volUmenes y rasantes de proyecto.

La necesidad de redactar Estudio de Detalle viene determinada por la aplicacion del
articulo X.4.5, apartado 2, del PGOU de Suances, que permite la reordenacién de la volumetria
y edificabilidad con los pardmetros indicados.

Ademds, la existencia de un muro de mamposteria de piedra en la alineacién norte de las
parcelas recayentes ala Calle Ceballos, coincidente con la alineacion obligatoria segun el plano
5.4 del PGOU, que sirve de contencidon de la rasante actual de las parcelas y forma parte de la
memoria histérica de la bajada a la playa, que se pretende mantener, conservar y rehabilitar,
obliga a definir claramente a través de este estudio de detalle las rasantes mdéximas permitidas.

Este documento se redacta teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 82 de la Ley
de Cantabria 5/2022 del 15 de julio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria, asi
como las ordenanzas y normativas contenidas en el Plan General de Suances.

Ademds, el Estudio de Detalle corrige y ajusta parcialmente la Tira de Cuerdas emitida por
el Ayuntamiento con fecha 18/12/2024, en especial en la cesidn que se marca en el frente este
de la parcela con Ref. catastral 6096103VP1059N, ya que el camino marcado en el PGOU como
“P" peatonal, ya estd ejecutado, prdcticamente en su totalidad. Se aclara detalladamente en
los siguientes apartados.
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03.-DESCRIPCION DEL AMBITO DE INTERVENCION

3.1. Emplazamiento

El dmbito de intervencién objeto de este estudio de detalle, que recoge las 3 parcelas
catastrales antes mencionadas, en la zona de la bajada del pueblo a la zona de la playa, justo en

la margen de terreno que envuelve la Ultima curva de la calle Ceballos, antes de enfilar la recta
que termina de bajar a la zona de la playa.

La calle San Martin, que nace previamente al desarrollo de la curva, articula las parcelas n°é
y n°8 (Ref. Cat. 6096103VP1059N y 6096102VP1059N), recayentes al norte, a la calle Ceballos, y la
parcela n°16 (Ref. Cat. 5895504VP1059N), hacia el sur, formando todas ellas parte de la misma
unidad de propiedad registral, tal como se muestra en la Nota Registral adjunta.

Las parcelas ubicadas al norte, contienen 3 edificaciones en medianera (2 en la parcela
catastral n°6096102VP1059N y una en la parcela catastral n°6096103VP1059N), en estado actual de

abandono y con riesgo de ruina, que serdn reemplazadas en virtud del articulo X.4.5, apartado 2,
del PGOU de Suances.

Se trata de una localizacion privilegiada y clave dentro del entorno centro, ya que se

encuentra en el punto medio entre la Iglesia de La Asuncién y la Plaza de la Liama, dos hitos dentro
de la ciudad.

S "‘ V- B A
Imagen aérea con la zona abarcada por las tres parcelas
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3.2. Parcelario

El dmbito de intervencion estd constituido por tres parcelas catastrales, que se muestran
separadas en la cartografia catastral por un vial intermedio (calle San Martin), si bien segun la Nota
Registral, forman todas ellas, incluido dicho camino, parte de la misma propiedad.

La superficie catastral de las parcelas coincide con el levantamiento topogrdfico realizado, a
excepcion de en la parcela San Martin, 8 (ref.Catastral: 6096102VP1059N), en la que una errata del
grafismo de Catastro considera que la escalinata de acceso desde la calle Ceballos es publica, sin
embargo, la de San Martin, 6 (ref.Catastral: 6096103VP1059N) si estd incorporada a la parcela. Asi
pues, esa escalinata forma claramente parte de la parcela.

Las referencias y fichas catastrales de las parcelas son las siguientes:

- Parcela San Martin 16: 5895504VP1059N

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
= = PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
%—.; B ESTARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Al D HacieoA PR i Referencia catastral: 5895504VP1059N00D1UG
PARCELA

Superficie grafica: 1693 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL SAN MARTIN 16 Suelo 1
39340 SUANCES [SUANCES] [CANTABRIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

415,880 Coardanadas U T Huse 30 ETRSS2

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 9 de Octubre de 2024

Ficha catastral de la parcela de San Martin 16. Superficie: 1.692,76 m?
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- Parcela San Martin 8: 6096102VP1059N

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Superficie grafica: 406 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn:
CLSAN MARTIN 8 1
39340 SUANCES [SUANCES] [CANTABRIA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6096102VP1059N00010G

Clase: URBANO H

Uso principal: Residencial g

Superficie construida: 260 m2 H [
Aifio construccion: 1900 1

CONSTRUCCION e

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? iz

VIVIENDA i i

VIVIENDA ERUD 128 E2
11!

s 1

H

3¢

I

2

E

E

H

z

H

H

;

B

415 800 Escala:
Lo 1/1000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Ficha catastral de la parcela de San Martin 8. Superficie: *417,12 m?

Miércoles , 9 de Octubre de 2024

*La diferencia con los 406m? de Catastro se corresponde con el espacio de la escalinata norte.

- Parcela San Martin é: 6096103VP1059N

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO.
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
[FIMBLRE DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 676 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL SAN MARTIN 6 1
39340 SUANCES [SUANCES] [CANTABRIA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6096103VP1059N000TKG

Clase: URBANG

Uso principal: Ocio,Hosteleria
Superficie construida: 658 m2
Afio construccién: 1900

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
HOTELERO E0001 202
HOTELERO E01D1 123
HOTELERO 0201 183

475 600

timite zona verde

— Hidrografta

— Limite deparceta
Mobltarioy aceras

— Umitede manzana
— Limite de construcciones

415850 Coordenadss U TM Huse 30 ETRSE

Escala:
17

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Ficha catastral de la parcela de San Martin 6. Superficie: 676,45 m?

Miércoles , 9 de Octubre de 2024
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3.3. Limites, forma y topografia.

El dmbito de intervencion se divide en dos zonas claramente diferenciadas, en adelante zona
Norte (parcelas San Martin 6 y 8), y zona Sur (parcela San Martin 16), y limita:

ZONA NORTE (Parcelas San Martin 6 y 8):

- Al Norte, con vial publico urbanizado, calle Ceballos.

- Al Este, con vial publico, camino peatonal “P" y resto de calle San Martin.
- Al Sur, con vial publico, calle San Martin.

- Al Oeste, con parcela privada edificada, parcialmente en medianera.

ZONA SUR (Parcela San Martin 16):

- Al Norte, con vial publico, calle San Martin.

- Al Este, con parcela privada edificada.

- Al SurEste, con parcelas privadas edificadas.

- Al Oeste, con parcela privada edificada, y vial publico, calle San Martin.

El dmbito de intervencidn es discontinuo y tiene una geometria irregular, resultado de la unidn
de las tres parcelas y la ampliacién del vial intermedio (calle San Martin), y el terreno presenta una
pendiente ascendente hacia el sur en la zona Norte, y pendiente descendente hacia el sur en la
zona Sur.

Una de las caracteristicas principales de la zona Norte la conforman los muros de contencién
y limite norte de las parcelas, de mamposteria de piedra, caracteristicos de la carretera de bajada
a la playa, y que forman parte de la memoria histérica del pueblo, y que consideramos mantener,
conservar y restaurar, pasando a formar parte del cierre de frente de parcela y mejorando la
integracién del conjunto en el entorno.
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04.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segun el articulo 11.2.5 del PGOU de Suances, la figura del Estudio de Detalle se redacta para
debida aplicacion del Plan General con algunos de los siguientes objetivos:

A. Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el suelo
urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

B. Reaqjustar o adaptar las alineaciones y rasantes senaladas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y demds espacios publicos y sin
incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

C. Ordenar los voliUmenes edificatorios - definiendo, en su caso, el viario interior necesario para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle. Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en
cuanto a ocupaciéon del suelo, edificabilidad y alturas mdximas, densidad de poblaciéon y usos
permitidos y prohibidos

En este caso concreto, las determinaciones son:

4.1.- Ajustar las alineaciones a las determinaciones de la Tira de Cuerdas, y modificar la
alineacién Este de la misma en el contacto de la parcela de San Martin 6 con el camino
peatonal. Establecer las rasantes definitivas y de proyecto con respecto a las originales.

4.2.- Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan: agrupacién de
volUmenes en parcelas norte, manteniendo alturas en cada parcela.

4.3.- Definir la ordenacion de los viales (vial entre parcelas Norte y parcela Sur) y espacios libres
publicos del entorno (camino peatonal Este).

4.1 Reajuste de alineaciones y rasantes. Ajuste de la cesion y alineaciéon con el camino peatonal.
Alineaciones

El Ayuntamiento de Suances emite la Tira de Cuerdas (T.C.) con fecha 18/12/2024 (exp.
2024/1400 T.C.), en la que se establecen las cesiones sobre las 3 parcelas, la superficie de
urbanizacion y las dreas de movimiento en cada una de ellas.

Se establecen dos cesiones, a las que llamaremos cesidn A (cesion al Este de la parcela San
Martin 6, para ejecucién de canino peatonal), y cesidén B (al norte de la parcela San Martin 16, para
ensanchamiento de la calle San Martin).

Este Estudio de Detalle acepta la cesidn B (262,00 m?) y la alineacién de cierre de parcela que
se fijaenla T.C., y propone un pequeno reagjuste de la cesidén A, segun se describe a continuacién.

El objeto de la cesidn A, al Este de la parcela San Martin 6, es de facto, completar la cesidon y
urbanizacién del camino peatonal (marcado en el plano 5.4 del PGOU con la letra “P") que une la
calle Ceballos y la calle San Martin.

Este camino, en apariencia estd ya ejecutado, y cerrado provisionalmente en su arranque
inferior con una portilla de madera. Habiendo solapado el plano 5.4 del PGOU sobre la base grdfica
del levantamiento, nos percatamos de que este camino se ha ejecutado en una posicidn distinta y
distante de nuestra edificacién, seguramente para evitar el descalce de nuestra cimentacién, en
suU momento.
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Consultadas la base catastral y las ortofotos del Instituto Geogrdafico Nacional (IGN), se
observa que el camino se ejecutd en torno al aho 2006, fecha en la que refleja Catastro la
construccion del edificio colindante (calle San Martin 2), destinado a hotel o apartamentos “Costa
Esmeralda”. Es decir, se ejecutd como parte de la cesidon establecida en el PGOU, fijando ya un
frazado claro de ese camino.

Segun el levantamiento topogrdfico, la anchura libre del camino es aproximadamente de 3
metros libres, variando en funcién de la zona donde se tome la medida, variando desde 2,78 metros
en la llegada superior a 3,00 metros en la zona central, incluyendo el espesor de nuestro muro de
cierre Este de la parcela San Martin 6.

Asi pues, en conversaciones con los servicios técnicos municipales, y tras comprobar la
medida planteada por el PGOU, se decide establecer una cesidon que garantice un ancho libre de
3 metros en el camino peatonal, refranqueando nuestro muro de cierre hasta la distancia que
garantice esa medida.

De esta manera, la cesién B, fijada con dicha alineacién propuesta, serd de un total de
3,00 m?, frente a los 52 m? propuestos por la TC.

Rasantes

En la parcela sur (San Martin 16), la rasante de proyecto respetard la rasante original en todos
los puntos de conftacto con parcelas colindantes o con el cierre de parcela, pudiendo generar
taludes en el interior para salvar las posibles diferencias de cota, de hasta 30° de inclinacién,
partiendo de dicho punto de contacto. Se grafia en los planos PU.06 a PU.09 las rasantes originales
y modificadas, y el cumplimiento de los movimientos de fierras en el interior de las parcelas.

Con respecto a la rasante en la alineacion Norte de las parcelas recayentes a la calle
Ceballos, se considera el mantenimiento del muro de mamposteria de piedra, caracteristico de la
carretera de bajada a la playa, y que forma parte de la memoria histérica del pueblo, y que
consideramos mantener, conservar y restaurar, pasando a formar parte del cierre de frente de
parcela y mejorando la integracion del conjunto en el entorno.

En este caso, el movimiento de tierras interno de la parcela y posibles envolventes de sétano
enterrado, se considera partiendo desde el punto de coronacidén del muro en su cara exterior, en
contacto con la via pUblica, tal como se grafia por ejemplo en los perfiles S.01, S.02 y S.03.

Con respecto al muro lateral del camino peatonal, que deberd ejecutarse de nuevo, a 3
metros de distancia libre de obstdculos con respecto al muro opuesto, se copiard en el mismo
material existente (mamposteria de piedra) y manteniendo la misma cota de coronacién que tiene
en la actualidad. Se detallard el perfil de dicho muro en el proyecto de ejecucién.

4.2. Ordenacion de los volimenes edificatorios segin las Ordenanzas del PGOU.

En primer lugar, cabe aclarar con respecto al drea de movimiento de la parcela de San Martin
n°16, sobre la que la Ordenanza de aplicacién es “Ordenanza n°5 (Edificacién en laderas)”, que la
distancia a colindantes establecida en el articulo X.6.5 es un minimo de 3 metros 6 la mitad de la
altura de coronacién, razén por la cual se anexa un plano con las diferentes distancias minimas en
funciéon de las alturas o plantas de la edificaciéon en cada zona.

Dicho esto, se establecen dos zonas de intervencién claramente diferenciadas, la primera
correspondiente a las parcelas Norte (San Martin 6 y 8) y la segunda correspondiente a la parcela
Sur (San Martin 16).
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Parcela Sur (Calle San Martin 16)

La ordenaciéon del volumen en la parcela sur, responde a los pardmetros de la Ordenanza n°5
“Edificacion en laderas”, que es la que corresponde a esta parcela. Los pardmetros de dicha
ordenanza establecen una distancia minima a colindantes de 3 metros é H/2, siendo H la altura de
coronacién en cada punto de fachada. La distancia de la edificacién a la alineacion exterior serd
en cualquier caso al menos 5 metros.

En nuestro caso, este estudio de detalle fija el drea de movimiento méxima o envolvente
cerrada de cada uno de los niveles (Plantas Baja, Primera y Segunda), y justifica el cumplimiento de
dichas distancias para cada uno de ellos, en funcién de la altura al alero correspondiente a cada
planta (medida desde la cara inferior del forjado de techo de cada plantal).

En el caso de la distancia a la alineacién de cierre de parcela, la edificacién se posiciona a
mds de 5 metros de distancia en el punto medio de fachada y en los dos tercios hacia el este, y a
4,71 metros en el extremo oeste, es decir, estd ligeramente girada con respecto al cierre de parcela
pero con la mayoria de su fachada a mds de 5 metros.

En el caso de la distancia a colindantes, dada las caracteristicas singulares del edificio
proyectado, en el que las plantas superiores se van retranqueando con respecto a las inferiores, a
modo de aterrazamientos, se considera la distancia a colindantes para cada envolvente en funcién
de su nivel de planta:

Nivel de planta Altura de coronacién (H) | Distancia minima a colindantes (H/2)
en metros en metros, con un minimo de 3m.

Planta Baja (PB) 289 m 3.00m

Planta Primera (P1) 6,13 m 3.07m

Planta Segunda (P2) | 9.37 m 4,69 m

Se puede comprobar el cumplimiento de estas distancias a colindantes y cotas a alineacion
de cierre de parcela en el plano PU.05 anexo.

Parcela Norte (Calle San Martin é y 8)

En el caso de las parcelas Norte, se rigen por la Ordenanza n°3 “Ordenacion Actual”, que
establece en el articulo X.4.5, apartado 2, que

“En el caso de desaparicion de la edificacion podrd mantenerse la edificabilidad actual, pero
no asi la altura que deberd adecuarse a cuatro (4) plantas en el caso de que el edificio antiguo
fuera de edificacion colectiva y tuviera cuatro (4) o mds plantas y a dos (2) plantas, en el caso de
tratarse de una edificaciéon unifamiliar. En cualquier caso, retranqueos a todos los linderos serdn de
cinco (5) metros.”

En nuestro caso, se plantea un caso no contemplado en la parcela ubicada al Este (San Martin
n°6), ya que el edificio antiguo es edificacién colectiva (uso hostal y apartamentos) pero tiene 3
plantas (baja +2). En el caso de la parcela Oeste (San Martin n°8), las edificaciones antiguas son
viviendas unifamiliares y de dos plantas.

Asi pues, este estudio de detalle propone mantener las alturas existentes en cada una de las
parcelas, 2 plantas para San Martin n°8 y 3 plantas para San Martin n°6, reordenando el volumen all
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menos a 5 metros de distancia de los cierres de parcela, y adosando ambos edificios en la
medianera que marca la divisioria entre parcelas.

Ademds, para adaptarse al méximo a la pendiente este-oeste del terreno y del vial publico,
el blogue de 2 alturas de San Martin n°8 se situard media planta por debajo de San Martin n°é,
compartiendo nucleo de ascensor y escaleras, que tendrdn paradas a medias plantas para dar
acceso a todas las viviendas.

PARCELAS NORTE

|
O
4
<

MITE ESTE P

LIMITE OESTE PARCELAS NORT!

T BLOQUE NORTE - Parcela B

28,34

9,37

6,13

w
(

LOQUE NORTE - Parcela A

et

SOTANO COMUN R/
{zona de mayor dltura) Lo}
{zona de altura normal)

T ————
il ’ ‘ SOTANO COMUN

+—2,20—

Esquema en seccidn de las parcelas norte y sus volumenes

Tanto las alineaciones como las rasantes y envolventes maximas quedan definidas y grafiadas
en los planos adjuntos.

4.3. Definicion de la ordenacion de los viales y espacio libre publico.

En la Tira de Cuerdas se establece una superficie de urbanizacién de 964 m2, si bien adaptada
al ajuste de la cesidon del camino peatonal quedard en 915 m?, ya que la cesién real para ejecutar
el ensanchamiento del camino peatonal es de 3 m2 No obstante, se estard a disposicidon de los
servicios técnicos municipales de cara a ejecutar la urbanizacién de la superficie cedida y/o
afectada por la obra segun su criterio en relacion a cotas, superficies y acabados.

Dentro de esta superficie estd contemplada la superficie completa de la calle San Martin,
desde el acceso de coches de la parcela colindante este (Hotel), punto donde termina la acera,
hasta el limite del vial al oeste, en contacto con la isleta triangular que contiene una palmera.

En el frente de la calle Ceballos se ejecutard la urbanizacién de la acera y calzada hasta el
eje del vial y con los limites marcados en la tira de cuerdas.

En cuanto al camino peatonal que conecta la calle Ceballos y la calle San Martin, se
urbanizard por completo, reparando la superficie del muro de cierre este en contacto con la
parcela del hotel, ejecutando un nuevo muro de cierre oeste, idéntico al existente, en cotas, alturas
y acabado, y disponiéndolo de manera que la medida libre minima del camino sea de 3 metros. El
pavimento se restaurard por completo, disponiendo el peldaneado adecuado a la pendiente,
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pavimento antideslizante, pasamanos de ayuda a personas mayores, iluminacién de balizamiento
y posicionamiento, todo ello en coordinacion con los servicios técnicos municipales.

En el proyecto de ejecucion definird el perfil completo del camino peatonal, ajustando el
peldaneado segun las indicaciones de los servicios técnicos municipales y detallando el alzado de
ambos muros de cierre, este y oeste.

Toda la propuesta de ordenacion y urbanizacion del entorno queda definida y grafiada en el
planos adjuntos.
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05.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El municipio de Suances cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana - PGOU,
Aprobacién Definitiva 12/07/1990 (BOC 09/10/90) y revisidn y adaptacion de Julio de 1996.

Las parcelas objeto de este estudio de detalle tienen una clasificacion de SUELO URBANO, y
se rigen por dos ordenanzas diferentes, segun su emplazamiento.

- Parcela A (Ref.Catastral: 6096102VP1059N)
- Parcela B (Ref.Catastral: 6096103VP1059N)
- Parcela C (Ref.Catastral: 5895504VP1059N)

Ordenanza n°3: ORDENANCION ACTUAL
Ordenanza n°3: ORDENANQON ACTUAL
Ordenanza n°5: EDIFICACION EN LADERAS

En las parcelas A y B, se desarrollard el BLOQUE NORTE, mientras que en la parcela C se
desarrollard el BLOQUE SUR.

BLOQUE NORTE

Planeamiento de aplicacién:

Ordenacién de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de Ordenacién general de recursos naturales y del territorio

No es de aplicacién

Instrumentos de Ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos

No es de aplicacién

Instrumentos de Ordenacion Territorial

No es de aplicacién

Ordenacién urbanistica

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SUANCES, TEXTO REFUNDIDO
aprobado por la CROTU en julio de 1996.

Ordenanza de aplicacién:

Ordenanza n°3: ORDENANCION ACTUAL

Pardmetros

PGOU Suances Texto Refundido
Julio 1996

ESTUDIO DE DETALLE

Clasificacion

Suelo Urbano

Suelo Urbano

Cdlificacion

Ordenacion Actual (O.A.)

Ordenacion Actual (O.A.)

Edificabilidad mdaxima

Existente (218,00 m?)

Existente (918,00 m?)

Ocupaciéon méxima

Area de Movimiento s/Tira de Cuerdas.

Area de Movimiento
s/Tira de Cuerdas ajustada a la cesion
oeste del camino peatonal.

NUmero de plantas

Existente &
4 plantas (edificio anfiguo colectivo)
2 plantas (edificio antiguo unifamiliar)

Propuesta:
3 plantas en Parcela B
2 plantas en Parcela A

Altura Maxima

Existente 6
La correspondiente a 2/4 plantas

Propuesta:
Parcela B: 3 plantas = 9,37 metros
Parcela A: 2 plantas = 6,13 mefros

Alineaciones

s/ Tira de Cuerdas

s/Planos Anexos

Usos permitidos

Residencial

Residencial — Vivienda en Edificacion
Colectiva
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BLOQUE SUR

Planeamiento de aplicacién:

Ordenacién de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de Ordenacién general de recursos naturales y del territorio | No es de aplicaciéon

Instrumentos de Ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos No es de aplicaciéon

Instrumentos de Ordenacion Territorial No es de aplicaciéon

Ordenacioén urbanistica

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SUANCES, TEXTO REFUNDIDO
aprobado por la CROTU en julio de 1996.

Ordenanza de aplicacion:

Ordenanza n°5: EDIFICACION EN LADERAS

Pardmetros

PGOU Suances Texto Refundido
Julio 1996

ESTUDIO DE DETALLE

Clasificacion

Suelo Urbano

Suelo Urbano

Cdlificacion

Edificacién en Laderas

Edificacion en Laderas

Coef. Edificabilidad Bruta max: 0,45
0,45 x 1.692,76 =761,74 m?

Coef. Edificabilidad Bruta mdaxima: 0,45

Edificabilidad maxima 0.45 % 1.692.76 = 761 74 2

Ocupacion méxima 25% sobre la superficie bruta de parcela | 25% sobre la sup. bruta de parcela

H/2 6 3 metros minimo
Siendo H=altura de coronacion

H/2 6 3 metros minimo

Distancia a colindantes . .,
Siendo H=altura de coronacioén

5 metros con tolerancia de inclinacién
(ver memorial)

Distancia a cierre de

parcela 5 meftros

Propuesta:

NUmero de plantas 3 plantas: Baja + 2 3 plantas: Baja + 2

Propuesta:

Altura Mdxima Alfura mdxima por pisos 3 plantas: Baja + 2 = 9,37 meftros

Alineaciones s/ Tira de Cuerdas s/Planos Anexos y Tira de Cuerdas

Residencial — Vivienda en Edificacion

Residencial
Colectiva

Usos permitidos
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06.- JUSTIFICACION Y VIABILIDAD DE LA PROPUESTA

El dmbito de intervencién y objeto del presente Estudio de Detalle se corresponde con la
superficie intfegrada por las 3 parcelas catastrales descritas anteriormente, para desarrollar la
construccion de dos edificios de viviendas. En las parcelas A y B, se desarrollard el BLOQUE NORTE,
mientras que en la parcela C se desarrollard el BLOQUE SUR.

Este conjunto de parcelas estd clasificado integramente como Suelo Urbano, y calificado
segun parcelas en Ordenanza n°3 - Ordenacién Actual (Parcelas A y B) y Ordenanza n°5 -
Edificacién en Laderas (Parcela C).

El desarrollo del blogque SUR, en la parcela C, se rige por las condiciones de volumen y resto
de pardmetros indicados en la ordenanza n°5, sin casos singulares, a excepcion de la tolerancia de
distancia a la alineacién exterior al estar la fachada norte no exactamente paralela al cierre de
parcela.

El desarrollo del bloque NORTE, en las parcelas A y B, responde al articulo X.4.5 de la
ordenanza, que define el coeficiente de edificabilidad como el existente, y establece, en su
apartado 2, las condiciones de volumen admitidas en caso de desaparicién de la edificacion:

“En el caso de desaparicion de la edificacion podrd mantenerse la edificabilidad actual, pero
no asi la altura que deberd adecuarse a cuatro (4) plantas en el caso de que el edificio antiguo
fuera de edificacion colectiva y tuviera cuatro (4) o mds plantas y a dos (2) plantas, en el caso de
tratarse de una edificaciéon unifamiliar. En cualquier caso, retranqueos a todos los linderos serdn de
cinco (5) metros.”

En este sentido, observamos que el PGOU no establece la casuistica de que la edificacién
preexistente sea colectiva y tenga 3 plantas, algo posible y habitual. Por esta razén, este estudio de
detalle propone reordenar la edificabilidad existente sin superar las 3 alturas existentes, con el
objeto de no aumentar el volumen existente en la zona y no interferir en vistas, respetando al
maximo el entorno y fomentando la integraciéon del volumen en el mismo.

Ademds, siguiendo el hilo del anterior propdsito, se propone que la edificacion posible a
desarrollar en la parcela A y en la parcela B, se adosen en medianera, compartiendo nucleo de
comunicacion, y adaptdndose a la topografia, especialmente a la caida de cota en direccion
este-oeste, de manera que el entorno respire mayores distancias a colindantes y no se colmate la
zona de volumenes individualizados.

La estrategia de reparto de la edificabilidad en el volumen propuesto, se guia en general por
la ocupacion de mayor superficie en plantas inferiores que en las superiores, generando terrazas en
las plantas superiores y una difuminacion del volumen con la altura, reduciendo asi el impacto visual
del volumen.

Por Ultimo, el estudio de detalle sirve para ratificar y/o ajustar pardmetros establecidos en la
Tira de Cuerdas, para la mejor integracion del volumen en la parcela y el entorno, que bdsicamente
son los siguientes:

- Ajuste de la cesion oeste de la Parcela B para fijar la medida libre minima del camino en
3 mefros de anchura.

- Agrupacion de las dreas de movimiento de las parcelas Ay B en un drea de movimiento
comun, sobre y bajo rasante.

- Correccion del drea de movimiento de la parcela C, concretamente de la distancia a
colindantes, que debe ser H/2 6 3 metros como minimo.
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El presente Estudio de Detalle se redacta conforme a la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria, articulo 82, dado que se completa,
adapta y/o se modifican determinaciones concretas establecidas en el PGOU:

“Articulo 82. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en
su caso, modificar determinaciones concretas establecidas en el planeamiento municipal. Los
Estudios de Detalle podrdn ser comunes o especiales, de iniciativa publica o privada, e incluirdn los
documentos justificativos de los extremos sobre los que versen.

"

En Torrelavega a 20 de Diciembre de 2024

LOS ARQUITECTOS: EL PROMOTOR:
Fdo.: Fdo.:

Qavi epdlios Kodriguez

M|LTOWE§ S.L.

Carlos Alberto Gémez Santos E.R. Zigor Quintana lturralde
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PU.O1
PU.02
PU.03
PU.04
PU.05
PU.06
PU.07
PU.08
PU.09

En Torrelavega a 20 de Diciembre de 2024

LOS ARQUITECTOS:
Fdo.:

Carlos Alberto Gémez Santos

IIl PLANOS

EMPLAZAMIENTO. PGOU

PARCELAS. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

TIRA DE CUERDAS

PARCELAS. PLANEAMIENTO Y CESIONES

PARCELAS. OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
PERFILES DE PARCELA Y RASANTES O1. ESTADO ACTUAL
PERFILES DE PARCELA Y RASANTES 02. ESTADO ACTUAL
RASANTES 01 Y VOLUMENES. ESTADO PROPUESTO
RASANTES 02 Y VOLUMENES. ESTADO PROPUESTO

EL PROMOTOR:
Fdo.:

v

E.R. Zigor Quintana lturralde
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DATOS GEOMETRICOS

Parcela A
REF. CATASTRAL: 6096102VP1059N

SUPERFICIE S/CATASTRO: 417,12 m? * (406,00 m? EN BASE CATASTRAL)
* INCLUIDA LA SUPERFICIE DE LA ESCALINATA DE ACCESO DE AMBITO PRIVADO

Parcela B
REF. CATASTRAL: 6096103VP1059N
SUPERFICIE S/CATASTRO: 676,45 m?

Parcela C
REF. CATASTRAL: 5895504VP1059N
SUPERFICIE S/CATASTRO: 1.692,76 m?

TOTAL Parcelas Catastrales
SUPERFICIE S/CATASTRO: 2.786,33 m?
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OCUPACION MAS DESFAVORABLE

BLOQUE NORTE.......cccceeuee. 446,37 m?
BLOQUE SUR.....ccccvvveiinnnne 331,30 m?

*OCUPACION MAS DESFAVORABLE CONTANDO LOS VUELOS MAXIMOS

BLOQUE NORTE

Envolvente cerrada en Planta Baja

............ Area de movimiento mdxima en todos los niveles

BLOQUE SUR
ENVOLVENTES MAX. EN CADA NIVEL S/ ESTUDIO DE DETALLE

Envolvente en Planta Baja
Envolvente en Planta Primera
Envolvente en Planta Segunda

* Envolventes sin Incluir los Vuelos Maximos Permitidos

AREAS MAX. DE MOVIMIENTO EN CADA NIVEL S/ ESTUDIO DE DETALLE

—————— Area de Movimiento Mdxima en Planta Baja (H. Alero = 2,89 m)
—————— Area de Movimiento Mdaxima en Planta Primera (H. Alero = 6,13 m)
—————— Area de Movimiento Mdxima en Planta Segunda (H. Alero = 9,37 m)

______ Distancia minima a Alineacion exterior
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CESION EN SUELO URBANO: 262,00 + 3,00 = 265,00 m? (segUn especificaciones en la memoria del estudio de detalle)
Superficie a urbanizar: 915,91 m? [segun especificaciones en la memoria del estudio de detalle]
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Construccién 2 Edificios de 13y 10 viviendas, plazas de garaje y trasteros 24



CI CEBALLOS

RECAE T

S\SANNANN
ISARRANNRANNNN
R SSNSSSSRINRNN

SR CERRAEN

o
&L

K

%%

S

G XK RKREEL

e
KRR

R
R
R
R
RS

R

KRR

Y
g
]
S

%

o
X
R

XS
S

X
'

RN
Y
SRR

XX
<SS
XXX

%
RS
RS
R
R
o
X
xS

%
S

&
&
R
o5
K
[
%
)

R
S
RS
XS

7

3

5
XX

3

20938

DM

~assssa§as§§s;

v
X

2
RIS
QUARRL
IR
R
///7.: s

-

QRN
SRR

R
&
SR

R3S
IR

QRIS

SRR

KRR
S

X

XRXR <
R
SRR

X
/

XX

o
%2

PRRR o

R

IR

4/%/7"”“**$
/4

2

SUPERFICIE DE PARCELA SUPERFICIE CESION

SUPERFICIE URBANIZACION

* ESTE DOCUMENTO TIENE UNA VALIDEZ DE SEIS MESES
* ALINEACIONES DETERMINADAS POR EL VIGENTE P.G.O.U.

EN CASO DE SER MAS RESTRICTIVA REGIRA DICHA ALINEACION

2 m?
1.693 m? 027777777
2 m? 2
676 m? r 220 g| Ng 04 N
R 0 m?
417 m 777777777]
FECHA: LA PROPIEDAD: PROYECTADO
Diciembre 2024 Milton Homes S.L. SS.TT. MUNICIPALES

* NO SE TIENEN EN CUENTA ALINEACIONES DE OTROS ORGANISMOS O EMPRESAS.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRELAVEGA 1
C/ José M® Pereda, n° 65, entresuelo.
Torrelavega. C.P. 39300 Cantabria.
T1f. 942882773 Fax. 942800456

Fecha de Emisién: VEINTISEIS DE JUNIO DEL ANO DOS MIIL VEINTICUATRO
Solicitante: PITA RUIZ CARMEN MARIA
INTERES LEGITIMO: compraventa

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacion de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA DE SUANCES N°: 12476 CRU: 35016000795893

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- Radicante en el Ayuntamiento de Suances, barrio de San Martin de la
Orefia, sitio de Castrejon, una casa de moderna construccidn antes sin numero de
gobierno, y hoy numero quince y diecisiete, compuesta de planta baja habitada,
piso primero, segundo y desvan, que mide diecinueve metros de frente por nueve
setenta centimetros de fondo que hacen una superficie de ciento ochenta y cuatro
metros treinta decimetros cuadrados, antes estuvo destinada a fonda para
bafiistas y hoy dividida en pisos de alquiler, tiene a la parte Oeste, en las
mismas superficies, una cuadra de nueve metros setenta centimetros de frente por
seis metros cincuenta centimetros de fondo, o sesenta y tres metros cinco
decimetros cuadrados, y linda al Norte, un pabelldn de catorce metros de frente
por siete metros cuarenta y dos centimetros de fondo, o ciento tres metros
ochenta y ocho decimetros cuadrados. Otra casa titulada La Nueva, sefialada con
el numero diecinueve de gobierno compuesta de planta baja con terraza y aljibe
al Norte que mide la casa siete metros cincuenta centimetros de frente y diez
metros ochenta centimetros de fondo que hacen ochenta y un metros cuadrados otra
casa de mamposteria y ladrillo, compuesta de planta baja con aljibe y terraza al
Norte, primer piso y desvan, titulada la Chica, sefalada actualmente con el
numero veintiuno de poblacidén, mide noventa y un metros superficiales. Entre
estos edificios existen dos servicios, uno de paso a la casa de Don Jose
Gutiérrez y otro por la parte Este de la casa primeramente descrita, con un
perimetro de ciento ocho metro cuadrados que sirve para desagiie del aljibe y
paso de servicic de casa de los herederos de Dofla Serviliana Pifial, a estos
edificios les rodea un terreno de unos veintitrés Aareas veintisels centiareas,
el todo que como se ha dicho forma una sola finca esta cerrada sobre si con
pared de cal y canto por el Norte y frente del Este y del Oeste y pared Sur de
estacada de alambre y arbustos y linda por el Norte, carretera del Estado, Sur,
herederos de Dofia Serviliana Pifial y herederos de Cotera, Este, herederos de
Dofia Serviliana Pifial y Oeste, Jose Gutiérrez.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

PITA RODRIGUEZ, JOSE LUIS _ 462 103 72 3
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno avminio por titulo de herencia.

Inscripcidn: 3* Tomo: 462 Libro: 103 Folio: 72 Fecha: 08/01/1969
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CARGAS

NO hay cargas registradas

SIN PERJUICIO DE CARGAS Y AFECCTONES CADUCADAS Y PENDIENTES DE SU CANCELACION.

DOCUMENTOS RELATIVOS A LA FINCA PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del diario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa
el art. 332 del Titulos VIII del Reglamentos Hipotecario, y que sdélo la
Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de
los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 del Titulo VIII Seccidén II
de la Ley Hipotecaria.

3. Queda prohibida la incorporacidon de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidén de la D.G.S.J.F.P. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4., Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mds informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
protecciodn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
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reconocidos por la legislacidon de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidn adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORRELAVEGA 1 a dia veintiséis de junio del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 23901610DF258A68

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdonicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos idel érgano u Organismo piublico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 39016000795893 Pag:3de 3

LRV DAL AR

10DF258A68



El Registrador Titular

SAMPEDRO MARTINEZ, IGNACIO

N.LF :22716150Q

JOSE MARIA PEREDA 65 ENTL.

39300 - TORRELAVEGA ( CANTABRIA)
Teléfono 942882773

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRELAVEGA 1

PITA RUIZ CARMEN MARIA,
N.LF :

SERIE NUM FACTURA FECHA

Borrador 2024/A 3971
Fecha Borrador 28/06/2024

CONCEPTO II BASE HONORARIOS | L.V.A. | CANTIDAD | TOT HONOR
4.1F NOTA SIMPLE 3,01 21.00% 1,00 3,01

VALOR: Declarado
En TORRELAVEGA, 28 de junio de 2024

El Registrador Titular BASE IMPONIBLE 301€
IMPORTE LV.A. (21 %) 0.63 €
TOTAL 3,64 €

Péagina | de |
FORMA DE PAGO: MEDIANTE INGRESO EN UNICAJA BANCO SA, NUMERO IBAN ES08 2103-7159-2900-3005-5808, CHEQUE A FAVOR DE REGISTRO N°1 O TARJETA DE
CREDITO. RECU <: La presente minuta de honorarios podré ser impugnada, ante el Registrador ¢ ante la Junta del Colegio de Reglstradores de la
Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma que establece la norma 6° del R.D. 1.427/1.989 (B.C.E. n° 285 del 23 de Noviembre).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Responsable del Tratamiento: Reglistrador-a/Entidad que consta en el

encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.- Finalidad del tratamiento:
Facturacién del servicio registral solicitado.- Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario para la ejecucién del
servicio solicitado.- Derechos: La legislaciéon hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicic de determinados

derechos, por io que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo ro previsto en la normativa registral se estarda a lo que determine la
legisiacion de proteccidn de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacion de proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.-
Categorias de datos: Tdentificativos, de conta otros datas disponibles en la informac adicional de protecciéon de datos.- Lestinatarics:
Se prevé el tratamientc de datos por otros destinatarios.- Fuentes de las que proceden los datos: Los dates pueden proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestorias esorias, otros Registros, No sy Juec Administraciones Pubhlicas.-Resto de
informacion de proteccion de datos: Dispenible en hitps 1/ /www.registraderes.org/pelitic servicivs-registrales en funcién del
tipo de servicio registral sclicitado.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CON ARRAS

En SUANCES, a VEINTIUNO de AGOSTO de DOS MIL VEINTICUATRO.

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

Don ROBERTO FIDEL PITA RUIZ mayor de edad, I casado,
con domicilio en «

I 1 con DNI ndmero I

Dofia CARMEN-MARIA PITA RUIZ, mayor de edad, casada, -
con domicilio en ( i i
I con DNI nimero _

Don JOSE-LUIS PITA RUIZ, mayor de edad, casado, jubilado, con
domicilio e r INEG—_—|
y con DNI numero NG

Don ANGEL PITA RUIZ, mayor de edad, casado, empleado por cuenta
ajena de seguridad, con domicilio e[

I/ con DNI nimero _--,__-----_---___4_

Y dofia CARMEN RUIZ GOMEZ. mavor de edad, viuda, pensionista, con
domicilio en

I  con DNI namero [N

Y DE OTRA PARTE:

Don LUIS TORIBIO AGUIRRE, mayor de edad, con domicilio en [N
- @ @000}
con DNI numero [N

INTERVIENEN

a) Los primeros en su propio nombre y derecho; identificados en adelante
‘indistintamente por su nombre y apelldos o como PROMITENTE-
VENDEDORES, VENDEDORES o parte VENDEDORA.




b) Y don Luis Toribio Aguirre en nombre y representacion, de la
Compaiiia Mercantii denominada “MILTON HOMES, S.L.”,
domiciliada en Bilbao (Bizkaia), carretera Zorroza-Castrejana, numero
42, Pabellon 41, con CIF B56283344, constituida, por tiempo indefinido,
en virtud de escritura autorizada por el Notario de Santander don Angel
Velasco Ballesteros, el dia 28 de junio del 2.023, bajo el niumero 1.418
de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al Tomo
6221, Folio 221, Seccidn 82, Hoja BI-81615; como Administrador Solidario
de la misma, para cuyo cargo fue nombrado en la propia escritura
fundacional; asegurando el compareciente que no ha variado la capacidad
legal de la Sociedad que representa, y que las facultades de que hace uso
no le han sido revocadas, limitadas ni suspendidas; identificado en
adelante indistintamente por su denominacién social, o como
PROMITENTES COMPRADORES, COMPRADOR 0 parte
COMPRADORA.

Se reconocen segun intervienen con la capacidad legal necesaria para
suscribir el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CON ARRAS, y en su virtud,

EXPONEN

l.- Que los hermanos Pita Ruiz y su madre dofia Carmen Ruiz Gémez son
propietarios, en la forma y proporcién que se dira, en conjunto del pleno
dominio de la siguiente finca:

URBANA: Radicante en el Ayuntamiento de Suances, barrio de San
Martin de la Arena, sitio de “Castrejon’, una casa de moderna
~ construccion antes sin numero de gobierno y hoy numero quince y
diecisiete, compuesta de planta baja habitada, piso primero, segundo y
desvan, que mide diecinueve metros de frente por nueve setenta
centimetros de fondo que hacen una superficie de ciento ochenta y cuatro
metros treinta decimetros cuadrados (184,30 m?), antes estuvo destinada
a fonda para baiistas y hoy dividida en pisos de alquiler, tiene a la parte
Oeste en las mismas superficies una cuadra de nueve metros setenta
centimetros de frente por seis metros cincuenta centimetros de fondo, o
sesenta y tres metros cinco decimetros cuadrados (63,05 m32), hoy
vivienda, y linda: al Norte un pabellén de catorce metros de frente por
siete metros cuarenta y dos centimetros de fondo, o ciento tres metros
ochenta y ocho decimetros cuadrados (103,88 m?). Otra casa titulada La
Nueva, sefialada con el nimero diez y nueve de gobierno, compuesta de
planta baja con terraza y algibe al Norte, que mide la casa siete metros
cincuenta centimetros de frente y diez metros ochenta centimetros de




fondo, que hacen ochenta y un metros cuadrados (81 m?); Otra casa de
mamposteria y ladrillo, compuesta de planta baja, con aljibe y terraza al
Norte, primer piso y desvan, titulada la Chica, sefialada actualmente con
el nimero veintiuno de poblacién, mide noventa y un metros superficiales
(91 m2). Entre estos edificios existen dos servicios, uno de paso a la casa
de don José Gutiérrez y otro por la parte Este de la casa primeramente
descrita, con un perimetro de ciento ocho metros cuadrados (108 m?) que
sirve para desagiie del aljibe y paso de servicio de casa de los herederos
de dofa Serviliana Pifal; a estos edificios les rodea un terreno de veintiin
areas y cuarenta y tres centiareas con 77 decimetros cuadrados segun
catastro actual, si bien segun el titulo y el registro se dice veintitrés areas
veintiséis centidreas (2.326 m2). El todo que como se ha dicho forma una
sola finca que mide dos mil setecientos setenta y cinco metros cuadrados.
Esta cerrada sobre si con pared de cal y canto por el Norte y parte del
Este y del Oeste, y por el Sur de estacada de alambre y arbustos, y linda:
por le Norte, carretera del Estado, Sur, herederos de dofia Serviliana Pifal
y herederos de Cotera, Este, herederos de dofia Serviliana Pifial y Oeste,
José Gutiérrez.

INSCRIPCION: Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de
Torrelavega nuimero 1 al Tomo 735 del archivo, Libro 103 del
Ayuntamiento de Suances, Folio 72, Finca n® 12.476.

REFERENCIA CATASTRAL: La referida finca consta de‘tres referencias
catastrales: 5895504VP1059N0001UG; 6096103VP1059N0001KG;
6096102VP1059N00010G.

CARGAS Y GRAVAMENES: A salvo de afecciones fiscales, libre de
cargas y gravamenes.

ARRENDAMIENTOS: Libre de arrendamientos y ocupantes. -----=====-=v=----

TiTULO: Les pertenece a los hermanos Pita Ruiz la nuda propiedad por
cuartas e iguales partes indivisas, ostentando su madre el usufructo
vitalicio, todo ello por herencia de su padre y esposo, respectivamente,
don José Luis Pita Rodriguez, estando pendiente de formalizacion y
adjudicacion la herencia.

Il.- Que la entidad “MILTON HOMES, S.L.”, previo manifestar conocer y
aceptar la situacion fisica y urbanistica de la finca descrita en el expositivo
| del presente documento, ha trasladado a los hermanos Pita Ruiz y la
madre de estos su interés en la adquisicion de la referida finca. --------------




IV.- Que estando interesados los hermanoc Pita ‘Ruiz y su m=dre en su
venta a la entidad MILTON HOMES, S.L., y ésta en adquirirla, las partes
suscriben el presente contrato de Promesa de Compraventa con Arras
con base a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO.- Los hermanos don ROBERTO-FIDEL. doiia
CARMEN-MARIA, don JOSE-LUIS PITA RUIZ y don ANGEL PITA RUIZ
y su madre doiia CARMEN RUIZ GOMEZ se obligan a VENDER y
transmitir cada uno las participaciones que le corresponden en la finca, en
junto el pleno dominio de la misma, a la entidad “MILTON HOMES, S.L.”
que se obliga a COMPRAR y adquirir la finca aescrita en el Expositivo .-
(primero) de este contrato como cuerpo cierto, en la situacién fisica y
urbanistica en que se encuentra, en el estado de cargas arrendamientos
expresado en el expositivo, y con cuantos derechos, usos, anejos Yy
servicios le sean inherentes y accesorios.

SEGUNDA.- PRECIO.- Se fija como precio para la compraventa de la que
el presente contrato es su promesa la cantidad de'fl _ -
EUROS (( — 7), que se pacta para ser satisfechos de la siguiente
forma:

A). — T 3 EUROS (_7_ ~ §£) son entregados en este acto
por la promitente-compradora a los promitentes-vendedores mediante
transferencia bancaria a solicitud de la promitente-vendedora a la cuenta
numero/IBAN |  ttularidad de los
hermanos Pita Ruiz, que manifiesta la promitente-compradora haber
realizado antes de este acto. Dicha cantidad se pacta a cuenta del total
del precio y en concepto de arras penitenciales o paga y sefal del articulo
1.454 del cédigo civil.

Se incorpora al contrato justificante de la orden de la trasferencia bancaria
facilitado por la promitente-compradora.

El presente contrato se somete a ila condicidn suspensiva explicita y
expresa de que la citada transferencia sea efectiva en la cuenta de la
parte vendedora en el plazo de tres dias desde la firma del presente
contrato, de tal forma que si no fuera efectiva y por tanto los fondos no
hubieran llegado libres y a disposiciéon de la parte vendedora el presente
contrato no desplegara eficacia alguna.




B).X ..  _ T _ EUROS [{___»€) con caracter previo o
simultaneo a la firma de la escritura de compraventa junto con la entrega
de las cartas de aval que se diran por el resto del precio mediante sendos
cheques bancarios nominativos proporcionales a la titularidad de cada
uno de los vendedores en la finca.

C). Y el resto, es decir «__ ___, EUROS
(« T____.€) en el plazo de 60 dias desde la obtencion por parte del
COMPRADOR de la licencia de primera ocupacién del edificio cuya
construccién manifiesta el COMPRADOR tiene proyectado acometer
sobre la finca adquirida si fuera anterior mediante transferencia a las
cuentas que la parte vendedora indique en la escritura de compraventa de
forma proporcional a la titularidad de cada uno de los vendedores en la
finca, y en todo caso en el plazo maximo de TREINTA (30) MESES desde
la firma de la escritura de compraventa si con anterioridad no se hubiera
abonado por no haber obtenido el comprador la expresada licencia de
primera ocupacion.

TERCERA.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA.- La escritura habra de
formalizarse-en un plazo maximo de SEIS (6) meses a partir de la fecha
delpresente contrato, es decir, antes del 21 de Febrerode 2025, plazo en
el que la parte Vendedora formalizard la adjudicacion de herencia
respecto a la finca objeto de la presente escritura a efectos de inscribir |a
misma en el registro de la propiedad. No obstante, si llegada esta fecha la
escritura de compraventa no pudiera formalizarse por no haber finalizado
LOS VENDEDORES la adjudicacion de la herencia de don José Luis Pita
Rodriguez, este plazo se prorrogara hasta 30 dias después de que
>comuniquen fehacientemente al COMPRADOR que ya han finalizado la
tramitacion hereditaria, inscrito su titulo de propiedad y, en consecuencia,
estan en disposicion de formalizar la escritura.

La escritura se otorgara ante el Notario de las plazas de Santander o
Torrelavega (Cantabria) de eleccion de la parte compradora, a cuyo efecto
la parte COMPRADORA debera requerir a la parte VENDEDORA con al
menos quince dias de antelaciéon a la fecha maxima pactada del 21 de
febrero de 2025, indicando notaria, fecha y hora para su otorgamiento
fijando fecha para tal firma dentro del plazo maximo pactado; debiendo
aportar ambas partes la documentacion necesaria a la Notaria en dicho
plazo para la preparacién de la escritura.

Si tal como se ha pactado no se hubiera obtenido la inscripcion de la finca
a nombre de los vendedores con treinta dias de antelacién a dicho plazo
pactado, el plazo se prorrogara hasta 30 dias después de que LOS




VENDEDORES comuniquen fehacientemente al COMPRADOR que ya
han finalizado la tramitacion hereditaria e inscrito su titulo de propiedad vy,
en consecuencia, estan en disposicion de formalizar la escritura, fijandose
en tal caso como plazo maximo para el otorgamiento de la escritura el de
los 30 dias siguientes, es decir 60 dias desde la comunicaciéon de la
inscripcion por los VENDEDORES, debiendo la parte COMPRADORA en
el mismo formalizar el requerimiento indicando notaria fecha y hora y
otorgar la escritura en los términos pactados dentro del nuevo expresado
plazo.

CUARTA.- ENTREGA DE POSESION.- La entrega de la posesion se
efectuara con caracter simuiltaneo a la firma de la escritura de
compraventa.

QUINTA.- AVALES BANCARIOS EN GARANTIA DEL PRECIO
APLAZADO.- Como condicion esencial del presente contrato se ha
pactado que con caracter previo o simultaneo a la firma de la escritura de
compraventa, la entidad COMPRADORA debera faciltar a los
VENDEDORES CINCO AVALES BANCARIOS a primer requerimiento,
uno a cada uno de los vendedores, por importe def_ _____, Euros = fzvor
de cada uno de los cuatro hermanos Pita Ruiz y por importe deV=__ Y»a
favor de dofia Carmen Ruiz Gémez, en total entre todos los avales por
importe de 9 : . P& ___ PE€) por
plazo de cuarenta meses desde la firma de dicha escritura en garantia del
_ pago del precio aplazado, expedido por una entidad bancaria espafola
con oficina abierta en Torrelavega.

El citado aval bancario debera estar otorgado por la entidad bancaria a
primer requerimiento y con renuncia a los beneficios de divisiéon, orden y
excusion, y renunciando a la entidad avalista a lo dispuesto en el articulo
1851 del codigo civil.

Sera causa de ejecucién del aval la falta de pago de |a totalidad del precio
aplazado en el plazo de treinta y seis meses desde la firma de la escritura
de compraventa.

La percepcién, en su caso, de la cantidad aplazada en ejecucion del aval
supondra la renuncia expresa por parte de los VENDEDORES a cualquier
otra reclamacion contra la COMPRADORA por razén de la compraventa;
dandose con el cobro de la cantidad garantizada con el aval por
completamente pagados y satisfechos en sus derechos.




La carta de aval entregada a cada uno de los vendedores tendra las
firmas legitimadas notarialmente.

A estos efectos, las partes convienen en cumplimiento de la condicion
esencial pactada que el aval tendra el contenido gque se pacta en el
modelo de carta de aval que se incorpora como ANEXO | al presente
contrato, gue se incorpora con los datos de uno de los Vendedores,
debiendo ser expedido una carta de aval a cada uno de dichos
Vendedores por el precio aplazado convenido con cada uUng. ~----=-====--——--

SEXTA.- ARRAS.- Ambas partes pbdrén rescindir el presente contrato
cumpliendo lo establecido en el Articulo 1.454 del Cédigo Civil.

Si fuera la promitente-vendedora la que desistiera, devolverad duplicadas
las arras al promitente-comprador, y si el desistimiento se efectuase por la
parte promitente-compradora, perdera ésta la cantidad entregada en
concepto de arras. A tal efecto se hace constar que las partes han dado el
caracter de arras a la cantidad de doscientos mil euros pactada en la letra
A). de la estipulacion Segunda para ser entregada a la firma del presente
contrato de :promesa de compraventa.

Se entendera que la parte vendedora desiste de la compraventa si
requerida por la ‘parte compradora en la forma y plazo pactados no
acudiese a otorgar la escritura publica de compraventa el dia y hora
fijados, o se negase a recibir el resto del precio y firmar la misma, o no
estuviera la finca en las condiciones de cargas expresadas. ------------====-=-

Se entendera que la parte compradora desiste de la compraventa, si no
requiriera a la vendedora con al menos quince dias de antelacion al plazo
maximo pactado para otorgar la escritura publica de compraventa en los
términos consignados, o si no compareciera el dia y hora indicados a
firmar la escritura y satisfacer con caracter previo o simultaneo a la firma
de la escritura el precio pactado y entregar las cartas de aval en la forma
pactada, o si se negara a firmar la misma o no pagase el precio pactado o
entregara las cartas de aval con caracter previo/simultaneo estando la
finca en la situacién pactada.

En caso de desistimiento por la compradora, quedara la vendedora, sin
necesidad de requerimiento o notificacion alguna, en libertad para vender
el inmueble a quien tenga por conveniente, quedando en su poder el
dinero entregado en concepto de arras en este acto.




SEPTIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS.- Los gastos y tributos que se deriven
como consecuencia del presente contrato y del otorgamiento en su dia de
la escritura publica de compraventa seran satisfechos en la siguiente
0] 11 = T

a) Los gastos y tributos por la promesa de compraventa que se formaliza
en el presente contrato, y en su dia los del otorgamiento de la escritura de
compraventa (gastos notariales, Impuesto Trasmisiones Patrimoniales,
Registrales, etc...) seran de cuenta y cargo de la parte COMPRADORA,
excepto el Impuesto sobre Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana (Plusvalia) que sera de cuenta y cargo de la
VENDEDORA.

b) Los gastos y tributos de la herencia hasta que la finca conste inscrita en
el registro de la propiedad a nombre de la VENDEDORA seran de la
exclusiva cuenta de dicha parte.

OCTAVA.- OTROS.-

a) El Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.1.) correspondiente al ejercicio del
afo de la venta serd satisfecho por la parte COMPRADORA vy
VENDEDORA en proporcién al tiempo, a contar desde el otorgamiento de
la escritura publica de compraventa ante Notario, en que cada una de
ellas haya sido propietaria del inmueble repercutiendo, por tanto, la
VENDEDORA al COMPRADOR el importe correspondiente a citada
proporcién.

b) La parte COMPRADORA exime a la VENDEDORA de aportar
certificacion de eficiencia energética, asumiendo la primera en caso de
estimarlo necesaria sui obtencién a su cuenta y cargo.

¢) La finca se transmitira libre de gastos, contribuciones e impuestos por lo
que seran de cuenta de la parte VENDEDORA los que correspondieran
hasta la transmision.

NOVENA.- ENTRADA PARA MEDICIONES Y ESTUDIO, Y
COLOCACION VALLA.- LOS VENDEDORES conceden al COMPRADOR
desde la firma del presente documento y hasta la elevacion a publico de la
compraventa, mientras el contrato permanezca vigente, autorizacion para
entrar para realizar las mediciones y los estudios del terreno a fin de poder
redactar el proyecto y a iniciar las gestiones necesarias para la obtencién
de las preceptivas licencias, quedando iguaimente autorizada a colocar en




la finca, en el limite exterior de la misma, en un lugar que no estorbe ni
entorpezca su uso, un cartel anunciador de su futuro destino o
construccién. Este acceso ni autorizacién no se interpretara en ningun
caso como equivalente a la entrega de la posesién de la Finca. --------------

En caso de resolucién, la COMPRADORA debera retirar el cartel en el
plazo de diez dias desde la misma. Si no se hubiera quitado en dicho
plazo se entendera abandonado en beneficio de la VENDEDORA, quien
podra libremente disponer del mismo.

DECIMA.- NOTIFICACIONES.- A efectos de recibir cualquier notificacién
vinculada con los derechos y obligaciones dimanantes de este contrato, asi
como a los efectos de emplazamiento o citacién judicial, se designa como
domicilio de las partes los consignados en el presente contrato, salvo que
hubiesen indicado el cambio de su domicilio en forma fehaciente a la
contraparte a otro domicilio dentro del Reino de Espaifia.

DECIMOPRIMERA.- TRIBUNALES.- Para la resolucion de cuantas
cuestiones se deriven del presente contrato y en su caso de la
compraventa que hoy se promete las partes se someten a la Jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales de Torrelavega con expresa renuncia de los
“fueros que les correspondieran, si las disposiciones legales vigentes asi lo
permitiesen, por ser los correspondientes al lugar en que radica la finca
objeto del presente contrato.

>DECIMOSEGUNDA.- PROHIBICION DE ENAJENAR.- La
COMPRADORA NO podra ceder, enajenar, o, en general, transmitir los
derechos y obligaciones dimanantes de este contrato por actos intervivos
sin consentimiento expreso y por escrito de la VENDEDORA. --------------—---

No obstante, se autoriza a la COMPRADORA para en el mismo acto de
otorgamiento de la escritura de compraventa ceder los derechos vy
obligaciones que contrae en este contrato a la persona que tenga por
conveniente, cuya autorizacién se concedera con el propio otorgamiento
de escritura publica a nombre de la persona o entidad que expresamente
designe la COMPRADORA siempre que cumpla lo pactado abonando el
precio pactado, entregandose el precio y los avales bancarios pactados.
Cualquier gasto o tributo que pueda devengarse por dicha cesion
correspondera a la parte COMPRADORA. No otorgada la escritura de
compraventa no se entendera autorizada dicha cesion y por ello la misma
no sera valida ni eficaz




DECIMOCUARTA.- ACUERDO UNICO.- El presente contrato cancela y
sustituye cualesquiera acuerdos o entendimientos previos entre las partes
relativos al objeto del presente contrato, conteniendo el acuerdo Gnico de las
partes respecto al objeto del mismo, no pudiendo ser cambiado o modificado
en forma alguna, excepto mediante documento escrito firmado por las partes
contratantes.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, previa lectura
integra del mismo, firman el presente documento por duplicado
ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha al principio indicados.

Fdo: CarmW.Qita Ruiz

Fdoy Angel Pita Ruiz

I os VENDEDORES,

-\

Fdo: Carmen Ruiz Gomez

- /

Fdo: Roberto Fidel Pita gats

Fd@%/‘! Luis Pita Ruiz

La COMPRA’DORA,

Fdo: Luis Tori'tﬁgmAguirre
Adtrador. Milton Homes, S.L.



ANEXO |

MODELO DE CARTA DE AVAL A ENTREGAR A CADA UNO DE LOS VENDEDORES

La entidad (BANCO), con N.LF. y con
domicilio en . debidamente representada por las personas que
firman el presente documento,

AVALA

A la entidad MILTON HOMES, S.L.. con C.I.F. B56283344 y domicilio en Bilbao (Bizkaia),
carretera Zorroza-Castrejana, nimero 42, Pabellon 41, ante dofia CARMEN-MARIA PITA
RUIZ y hasta la suma de & . ——— 2\ 6, en
garantia de la obligacién contraida por dicha sociedad de pagarle el precio aplazado de la
compraventa por la venta de la participacién que le corresponde a dicha Vendedora en la finca
registral 12.476 del Ayuntamiento de Suances, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Torrelavega nimero 1 (Cantabria), en el de 60 dias desde la obtencién por parte del
COMPRADOR de la licencia de primera ocupacion del edificio cuya construccién manifiesta el
COMPRADOR tiene proyectado acometer sobre la finca adquirida si fuera anterior, y en todo
caso en el plazo maximo de TREINTA (30) MESES desde la firma de la escritura de

compraventa otorgada por las partes en eldia__ de de ante
el Notario don , protocolo que eleva a publico el contrato de promesa

de compraventa suscrito entre la entidad Milton Homes, S.L. y don Roberto-Fidel, dofia
Carmen-Maria, don José-Luis Pita Ruiz y don Angel Pita Ruiz y su madre dofia Carmen Ruiz
Gomez el dia 1 de agosto de 2024.

Este aval se otorga con caracter solidario respecto del obligado principal, a primer
requerin 21 y con renuncia expresa a los beneficios de orden, division y excusion de bienes 'y
a lo disp. en el articulo 1851 del cadigo civil.

El presente aval podra ejecutarse por dofia Carmen-Maria Pita Ruiz a primer requerimiento una
vez transcuri... 30 meses desde el otorgamiento de la escritura de compraventa, o con
anterioridad a los &0 dias desde la obtencién por parte del afianzado-comprador de la licencia de
primera ocupacién del edificio cuya construccion manifiesta tiene proyectado acometer sobre la
finca adquirida si fuera anterior, si antes de dicha fecha no hubiera sido pagado a dofia Carmen
Maria Pita Ruiz el precio aplazado por la compraventa..

El presente aval tendra validez hasta el dia en que se cumplan cuarenta meses a contar
desde el dia de hoy que coincide con el dia de firma de la escritura de compraventa
expresada de la finca registral 12.476 del Ayuntamiento de Suances.. Llegada esta fecha
maxima de cuarenta meses sin que la entidad Bancaria haya sido requerida de pago por el
“concepto afianzado y por el beneficiario de la garantia, el mismo se entendera caducado a todos
los efectos y por tanto quedara nulo y la entidad bancaria liberada de cualquier obligacién frente
al beneficiario de la garantia.

El presente aval ha quedado inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales, con

el nimero
a de ~ de20 _

En__  ja__

Fdo.: Fdo.:

D.N.L: D.N.L:
Legitimacién Notarial de las firmas
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Vista general aérea de la zona en la que se ubica el drea de intervencion
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Vista de las parcelas norte desde la calle Ceballos
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Vista panordmica del conjunto desde la calle San Martin, nfre zona Norte y zona S
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Vista del inicio del camino peatonal desde la calle San mino peatonal desde la calle
Martin, pendiente de urbanizar. Cebadallos, pendiente de terminar de urbanizar.
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01.-DATOS GENERALES

Autor del encargo:

Situacion:

Referencias Catastrales:

Arquitecto Autor del Estudio de Detalle:

Marco Normativo Municipal:

El encargo de este proyecto lo realiza MILTON HOMES S.L.,
con CIF B56283344, y domicilio a efectos de notificaciones en
CR/Zorrotza-Kastrexana 42, Bilbao.

TIf: 680308482. e-mail: zigor@miltonhomes.es

Parcelas urbanas en Calle San Martin, nUmeros 6, 8 y 16, en
el nUcleo de Suances, municipio de Suances.

6096103VP1059N - Calle San Martin, n° 6
6096102VP1059N - Calle San Martin, n° 8
5895504VP1059N - Calle San Martin, n® 16

los Rodriguez (n°col. -COACon), con NIF
Carlos Alberto Gémez Santos (n°col. R
COACan), con NIF

Para estos efectos con domicilio profesional en calle
Consolacion, n° 23, 1°, 39300 Torrelavega, Cantabria.

Email: ceroarguitectura@coacan.es

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SUANCES
aprobado por la CRU con fecha 12 de Julio de 1990 (BOC
09/10/1990) y posteriores modificaciones.
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02.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta el presente Estudio de Detalle REFUNDIDO por encargo de MILTON HOMES S.L.,
sociedad mercantil promotora inmobiliaria que va a desarrollar la construccidn de 2 edificios de
viviendas, garajes y trasteros, en las parcelas sitas en la Calle San Martin, n°6, 8 y 16, en base a lo
comentado en reuniones previas con el arquitecto municipal, con el objeto de definir y
determinar los volUmenes y rasantes de proyecto.

La necesidad de redactar Estudio de Detalle viene determinada por la aplicacion del
articulo X.4.5, apartado 2, del PGOU de Suances, que permite la reordenacién de la volumetria
y edificabilidad con los pardmetros indicados.

Ademds, la existencia de un muro de mamposteria de piedra en la alineacién norte de las
parcelas recayentes ala Calle Ceballos, coincidente con la alineacion obligatoria segun el plano
5.4 del PGOU, que sirve de contencidon de la rasante actual de las parcelas y forma parte de la
memoria histérica de la bajada a la playa, que se pretende mantener, conservar y rehabilitar,
obliga a definir claramente a través de este estudio de detalle las rasantes mdéximas permitidas.

Este documento se redacta teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 82 de la Ley
de Cantabria 5/2022 del 15 de julio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria, asi
como las ordenanzas y normativas contenidas en el Plan General de Suances.

Ademds, el Estudio de Detalle corrige y ajusta parcialmente la Tira de Cuerdas emitida por
el Ayuntamiento con fecha 18/12/2024, en especial en la cesidn que se marca en el frente este
de la parcela con Ref. catastral 6096103VP1059N, ya que el camino marcado en el PGOU como
“P" peatonal, ya estd ejecutado, practicamente en su totalidad. Se aclara detalladamente en
los siguientes apartados.
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03.-DESCRIPCION DEL AMBITO DE INTERVENCION

3.1. Emplazamiento

El dmbito de intervencién objeto de este estudio de detalle, que recoge las 3 parcelas
catastrales antes mencionadas, en la zona de la bajada del pueblo a la zona de la playa, justo en

la margen de terreno que envuelve la Ultima curva de la calle Ceballos, antes de enfilar la recta
que termina de bajar a la zona de la playa.

La calle San Martin, que nace previamente al desarrollo de la curva, articula las parcelas n°é
y n°8 (Ref. Cat. 6096103VP1059N y 6096102VP1059N), recayentes al norte, a la calle Ceballos, y la
parcela n°16 (Ref. Cat. 5895504VP1059N), hacia el sur, formando todas ellas parte de la misma
unidad de propiedad registral, tal como se muestra en la Nota Registral adjunta.

Las parcelas ubicadas al norte, contienen 3 edificaciones en medianera (2 en la parcela
catastral n°6096102VP1059N y una en la parcela catastral n°6096103VP1059N), en estado actual de

abandono y con riesgo de ruina, que serdn reemplazadas en virtud del articulo X.4.5, apartado 2,
del PGOU de Suances.

Se trata de una localizacion privilegiada y clave dentro del entorno centro, ya que se

encuentra en el punto medio entre la Iglesia de La Asuncidén y la Plaza de la Liama, dos hitos dentro
de la ciudad.

S "‘ V- B A
Imagen aérea con la zona abarcada por las tres parcelas
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3.2. Parcelario

El dmbito de intervencion estd constituido por tres parcelas catastrales, que se muestran
separadas en la cartografia catastral por un vial intermedio (calle San Martin), si bien segin la Nota
Registral, forman todas ellas, incluido dicho camino, parte de la misma propiedad.

La superficie catastral de las parcelas coincide con el levantamiento topogrdfico realizado, a
excepcion de en la parcela San Martin, 8 (ref.Catastral: 6096102VP1059N), en la que una errata del
grafismo de Catastro considera que la escalinata de acceso desde la calle Ceballos es publica, sin
embargo, la de San Martin, 6 (ref.Catastral: 6096103VP1059N) si estd incorporada a la parcela. Asi
pues, esa escalinata forma claramente parte de la parcela.

Las referencias y fichas catastrales de las parcelas son las siguientes:

- Parcela San Martin 16: 5895504VP1059N

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
= = PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
%—.; B ESTARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Al D HacieoA PR i Referencia catastral: 5895504VP1059N00D1UG
PARCELA

Superficie grafica: 1693 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL SAN MARTIN 16 Suelo 1
39340 SUANCES [SUANCES] [CANTABRIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

415,880 Coardanadas U T Huse 30 ETRSS2

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 9 de Octubre de 2024

Ficha catastral de la parcela de San Martin 16. Superficie: 1.692,76 m?
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- Parcela San Martin 8: 6096102VP1059N

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Superficie grafica: 406 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn:
CLSAN MARTIN 8 1
39340 SUANCES [SUANCES] [CANTABRIA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6096102VP1059N00010G

Clase: URBANO H

Uso principal: Residencial g

Superficie construida: 260 m2 H [
Aifio construccion: 1900 1

CONSTRUCCION e

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? iz

VIVIENDA i i

VIVIENDA ERUD 128 E2
11!

s 1

H

3¢

I

2

E

E

H

z

H

H

;

B

415 800 Escala:
Lo 1/1000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Ficha catastral de la parcela de San Martin 8. Superficie: *417,12 m?

Miércoles , 9 de Octubre de 2024

*La diferencia con los 406m? de Catastro se corresponde con el espacio de la escalinata norte.

- Parcela San Martin é: 6096103VP1059N

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO.
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
[FIMBLRE DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 676 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL SAN MARTIN 6 1
39340 SUANCES [SUANCES] [CANTABRIA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6096103VP1059N000TKG

Clase: URBANG

Uso principal: Ocio,Hosteleria
Superficie construida: 658 m2
Afio construccién: 1900

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
HOTELERO E0001 202
HOTELERO E01D1 123
HOTELERO 0201 183

475 600

timite zona verde

— Hidrografta

— Limite deparceta
Mobltarioy aceras

— Umitede manzana
— Limite de construcciones

415850 Coordenadss U TM Huse 30 ETRSE

Escala:
17

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Ficha catastral de la parcela de San Martin 6. Superficie: 676,45 m?

Miércoles , 9 de Octubre de 2024
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3.3. Limites, forma y topografia.

El dmbito de intervencion se divide en dos zonas claramente diferenciadas, en adelante zona
Norte (parcelas San Martin 6 y 8), y zona Sur (parcela San Martin 16), y limita:

ZONA NORTE (Parcelas San Martin 6 y 8):

- Al Norte, con vial publico urbanizado, calle Ceballos.

- Al Este, con vial publico, camino peatonal “P" y resto de calle San Martin.
- Al Sur, con vial publico, calle San Martin.

- Al Oeste, con parcela privada edificada, parcialmente en medianera.

ZONA SUR (Parcela San Martin 16):

- Al Norte, con vial publico, calle San Martin.

- Al Este, con parcela privada edificada.

- Al SurEste, con parcelas privadas edificadas.

- Al Oeste, con parcela privada edificada, y vial publico, calle San Martin.

El dmbito de intervencidn es discontinuo y tiene una geometria irregular, resultado de la unidn
de las tres parcelas y la ampliaciéon del vial intermedio (calle San Martin), y el terreno presenta una
pendiente ascendente hacia el sur en la zona Norte, y pendiente descendente hacia el sur en la
zona Sur.

Una de las caracteristicas principales de la zona Norte la conforman los muros de contencidn
y limite norte de las parcelas, de mamposteria de piedra, caracteristicos de la carretera de bajada
a la playa, y que forman parte de la memoria histérica del pueblo, y que consideramos mantener,
conservar y restaurar, pasando a formar parte del cierre de frente de parcela y mejorando la
integracién del conjunto en el entorno.
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04.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segun el articulo 11.2.5 del PGOU de Suances, la figura del Estudio de Detalle se redacta para
debida aplicacion del Plan General con algunos de los siguientes objetivos:

A. Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el suelo
urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

B. Reaqjustar o adaptar las alineaciones y rasantes senaladas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y demds espacios publicos y sin
incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

C. Ordenar los voliUmenes edificatorios - definiendo, en su caso, el viario interior necesario para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle. Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en
cuanto a ocupaciéon del suelo, edificabilidad y alturas mdximas, densidad de poblaciéon y usos
permitidos y prohibidos

En este caso concreto, las determinaciones son:

4.1.- Ajustar las alineaciones a las determinaciones de la Tira de Cuerdas, y modificar la
alineacion Este de la misma en el contacto de la parcela de San Martin 6 con el camino
peatonal. Establecer las rasantes definitivas y de proyecto con respecto a las originales.

4.2.- Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan: agrupacién de
volUmenes en parcelas norte, manteniendo alturas en cada parcela.

4.3.- Definir la ordenacion de los viales (vial entre parcelas Norte y parcela Sur) y espacios libres
publicos del entorno (camino peatonal Este).

4.1 Reajuste de alineaciones y rasantes. Ajuste de la cesion y alineacién con el camino peatonal.
Alineaciones

El Ayuntamiento de Suances emite la Tira de Cuerdas (T.C.) con fecha 18/12/2024 (exp.
2024/1400 T.C.), en la que se establecen las cesiones sobre las 3 parcelas, la superficie de
urbanizacion y las dreas de movimiento en cada una de ellas.

Se establecen dos cesiones, a las que llamaremos cesidn A (cesion al Este de la parcela San
Martin 6, para ejecucién de canino peatonal), y cesidén B (al norte de la parcela San Martin 16, para
ensanchamiento de la calle San Martin).

Este Estudio de Detalle acepta la cesidn B (262,00 m?) y la alineacién de cierre de parcela que
se fijaenla T.C., y propone un pequeno regjuste de la cesidén A, segin se describe a continuacién.

El objeto de la cesidn A, al Este de la parcela San Martin 6, es de facto, completar la cesidon y
urbanizacién del camino peatonal (marcado en el plano 5.4 del PGOU con la letra “P") que une la
calle Ceballos y la calle San Martin.

Este camino, en apariencia estd ya ejecutado, y cerrado provisionalmente en su arranque
inferior con una portilla de madera. Habiendo solapado el plano 5.4 del PGOU sobre la base grdfica
del levantamiento, nos percatamos de que este camino se ha ejecutado en una posicién distinta y
distante de nuestra edificacién, seguramente para evitar el descalce de nuestra cimentaciéon, en
suU momento.
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Consultadas la base catastral y las ortofotos del Instituto Geogrdafico Nacional (IGN), se
observa que el camino se ejecutd en torno al ano 2006, fecha en la que refleja Catastro la
construccion del edificio colindante (calle San Martin 2), destinado a hotel o apartamentos “Costa
Esmeralda”. Es decir, se ejecutd como parte de la cesidon establecida en el PGOU, fijando ya un
frazado claro de ese camino.

Segun el levantamiento topogrdfico, la anchura libre del camino es aproximadamente de 3
metros libres, variando en funcién de la zona donde se tome la medida, variando desde 2,78 metros
en la llegada superior a 3,00 metros en la zona central, incluyendo el espesor de nuestro muro de
cierre Este de la parcela San Martin 6.

Asi pues, en conversaciones con los servicios técnicos municipales, y tras comprobar la
medida planteada por el PGOU, se decide establecer una cesion que garantice un ancho libre de
3 metros en el camino peatonal, refranqueando nuestro muro de cierre hasta la distancia que
garantice esa medida.

De esta manera, la cesién B, fijada con dicha alineacién propuesta, serd de un total de
3,00 m?, frente a los 52 m? propuestos por la TC.

Rasantes

En la parcela sur (San Martin 16), la rasante de proyecto respetard la rasante original en todos
los puntos de conftacto con parcelas colindantes o con el cierre de parcela, pudiendo generar
taludes en el interior para salvar las posibles diferencias de cota, de hasta 30° de inclinacién,
partiendo de dicho punto de contacto. Se grafia en los planos PU.06 a PU.09 las rasantes originales
y modificadas, y el cumplimiento de los movimientos de fierras en el interior de las parcelas.

Con respecto a la rasante en la alineacién Norte de las parcelas recayentes a la calle
Ceballos, se considera el mantenimiento del muro de mamposteria de piedra, caracteristico de la
carretera de bajada a la playa, y que forma parte de la memoria histérica del pueblo, y que
consideramos mantener, conservar y restaurar, pasando a formar parte del cierre de frente de
parcela y mejorando la integracion del conjunto en el entorno.

En este caso, el movimiento de tierras interno de la parcela y posibles envolventes de sétano
enterrado, se considera partiendo desde el punto de coronacién del muro en su cara exterior, en
contacto con la via pUblica, tal como se grafia por ejemplo en los perfiles S.01, S.02 y S.03.

Con respecto al muro lateral del camino peatonal, que deberd ejecutarse de nuevo, a 3
metros de distancia libre de obstdculos con respecto al muro opuesto, se copiard en el mismo
material existente (mamposteria de piedra) y manteniendo la misma cota de coronacién que tiene
en la actualidad. Se detallard el perfil de dicho muro en el proyecto de ejecucién.

4.2. Ordenacion de los volimenes edificatorios segin las Ordenanzas del PGOU.

En primer lugar, cabe aclarar con respecto al drea de movimiento de la parcela de San Martin
n°16, sobre la que la Ordenanza de aplicacién es “Ordenanza n°5 (Edificacién en laderas)”, que la
distancia a colindantes establecida en el articulo X.6.5 es un minimo de 3 metros 6 la mitad de la
altura de coronacién, razén por la cual se anexa un plano con las diferentes distancias minimas en
funciéon de las alturas o plantas de la edificacion en cada zona.

Dicho esto, se establecen dos zonas de intervencién claramente diferenciadas, la primera
correspondiente a las parcelas Norte (San Martin 6 y 8) y la segunda correspondiente a la parcela
Sur (San Martin 16).
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Parcela Sur (Calle San Martin 16)

La ordenaciéon del volumen en la parcela sur, responde a los pardmetros de la Ordenanza n°5
“Edificacion en laderas”, que es la que corresponde a esta parcela. Los pardmetros de dicha
ordenanza establecen una distancia minima a colindantes de 3 metros 6 H/2, siendo H la altura de
coronacién en cada punto de fachada. La distancia de la edificacién a la alineacion exterior serd
en cualquier caso al menos 5 metros.

En nuestro caso, este estudio de detalle fija el drea de movimiento mdxima o envolvente
cerrada de cada uno de los niveles (Plantas Baja, Primera y Segunda), y justifica el cumplimiento de
dichas distancias para cada uno de ellos, en funcién de la altura al alero correspondiente a cada
planta (medida desde la cara inferior del forjado de techo de cada planta).

En el caso de la distancia a la alineacién de cierre de parcela, la edificacién se posiciona a
mds de 5 metros de distancia en el punto medio de fachada y en los dos tercios hacia el este, y a
4,71 metros en el extremo oeste, es decir, estd ligeramente girada con respecto al cierre de parcela
pero con la mayoria de su fachada a mds de 5 metros.

En el caso de la distancia a colindantes, dada las caracteristicas singulares del edificio
proyectado, en el que las plantas superiores se van retranqueando con respecto a las inferiores, a
modo de aterrazamientos, se considera la distancia a colindantes para cada envolvente en funcién
de su nivel de planta:

Nivel de planta Altura de coronacidén (H) | Distancia minima a colindantes (H/2)
en metros en metros, con un minimo de 3m.

Planta Baja (PB) 289 m 3.00m

Planta Primera (P1) 5,95 m 3.00m

Planta Segunda (P2) | 901 m 4,51 m

Se puede comprobar el cumplimiento de estas distancias a colindantes y cotas a alineacion
de cierre de parcela en el plano PU.05 anexo.

Parcela Norte (Calle San Martin é y 8)

En el caso de las parcelas Norte, se rigen por la Ordenanza n°3 “Ordenacion Actual”, que
establece en el articulo X.4.5, apartado 2, que

“En el caso de desaparicion de la edificacion podrd mantenerse la edificabilidad actual, pero
no asi la altura que deberd adecuarse a cuatro (4) plantas en el caso de que el edificio antiguo
fuera de edificacion colectiva y tuviera cuatro (4) o mds plantas y a dos (2) plantas, en el caso de
tratarse de una edificaciéon unifamiliar. En cualquier caso, retranqueos a todos los linderos serdn de
cinco (5) metros.”

En nuestro caso, se plantea un caso no contemplado en la parcela ubicada al Este (San Martin
n°6), ya que el edificio antiguo es edificacién colectiva (uso hostal y apartamentos) pero tiene 3
plantas (baja +2). En el caso de la parcela Oeste (San Martin n°8), las edificaciones antiguas son
viviendas unifamiliares y de dos plantas.

Asi pues, este estudio de detalle propone mantener las alturas existentes en cada una de las
parcelas, 2 plantas para San Martin n°8 y 3 plantas para San Martin n°6, reordenando el volumen all
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menos a 5 metros de distancia de los cierres de parcela, y adosando ambos edificios en la
medianera que marca la divisioria enfre parcelas.

Ademds, para adaptarse al méximo a la pendiente este-oeste del terreno y del vial publico,
el blogue de 2 alturas de San Martin n°8 se situard media planta por debajo de San Martin n°é,
compartiendo nucleo de ascensor y escaleras, que tendrdn paradas a medias plantas para dar
acceso a todas las viviendas.
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PERFIL S.04
Esquema en seccidn de las parcelas norte y sus volumenes
Tanto las alineaciones como las rasantes y envolventes maximas quedan definidas y grafiadas
en los planos adjuntos.
Comparativa de superficies edificadas computables (actual - propuesta), para sobre las
parcelas n°6 y n°8, en la que se muestra que se mantienen las edificabilidades en cada una de las

parcelas:

PARCELA SAN MARTIN N°6

Nivel de planta ESTADO ACTUAL PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE
Edificio NOR-ESTE

Planta Baja (PB) 292 m? 235,70 m?

Planta Primera (P1) 183 m? 235,70 m?

Planta Segunda (P2) 183 m? 188,10 m?

SUB-TOTAL 658 m? 659,50 m?

PARCELA SAN MARTIN N°8

Nivel de planta ESTADO ACTUAL PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE
Edificio NOR-OESTE
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Planta Baja (PB) 131 m? 127,70 m?
Planta Primera (P1) 129 m? 130,50 m?
SUB-TOTAL 260 m? 258,20 m?

TOTAL PARCELAS NORTE

PARCELA ESTADO ACTUAL PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE

San Martin n°6 658 m?2 659,50 m?
San Martin n°6 260 m? 258,20 m?
TOTAL 918 m? 917,70 m?

4.3. Definicion de la ordenacion de los viales y espacio libre publico.

En la Tira de Cuerdas se establece una superficie de urbanizacién de 964 m2, si bien adaptada
al ajuste de la cesidn del camino peatonal quedard en 915 m?, ya que la cesién real para ejecutar
el ensanchamiento del camino peatonal es de 3 m2. No obstante, se estard a disposicion de los
servicios técnicos municipales de cara a ejecutar la urbanizacién de la superficie cedida y/o
afectada por la obra segun su criterio en relacion a cotas, superficies y acabados.

Dentro de esta superficie estd contemplada la superficie completa de la calle San Martin,
desde el acceso de coches de la parcela colindante este (Hotel), punto donde termina la aceraq,
hasta el limite del vial al oeste, en contacto con la isleta triangular que contiene una palmera.

En el frente de la calle Ceballos se ejecutard la urbanizacién de la acera y calzada hasta el
eje del vial y con los limites marcados en la tira de cuerdas.

En cuanto al camino peatonal que conecta la calle Ceballos y la calle San Martin, se
urbanizard por completo, reparando la superficie del muro de cierre este en contacto con la
parcela del hotel, ejecutando un nuevo muro de cierre oeste, idéntico al existente, en cotas, alturas
y acabado, y disponiéndolo de manera que la medida libre minima del camino sea de 3 metros. El
pavimento se restaurard por completo, disponiendo el peldafneado adecuado a la pendiente,
pavimento antideslizante, pasamanos de ayuda a personas mayores, iluminacion de balizamiento
y posicionamiento, todo ello en coordinacion con los servicios técnicos municipales.

En el proyecto de ejecucion definird el perfil completo del camino peatonal, gjustando el
peldafeado segun las indicaciones de los servicios técnicos municipales y detallando el alzado de
ambos muros de cierre, este y oeste.

Toda la propuesta de ordenacion y urbanizacién del entorno queda definida y grafiada en el
planos adjuntos.
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05.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El municipio de Suances cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana - PGOU,
Aprobacién Definitiva 12/07/1990 (BOC 09/10/90) y revisidn y adaptacion de Julio de 1996.

Las parcelas objeto de este estudio de detalle tienen una clasificacion de SUELO URBANO, y
se rigen por dos ordenanzas diferentes, segun su emplazamiento.

- Parcela A (Ref.Catastral: 6096102VP1059N)
- Parcela B (Ref.Catastral: 6096103VP1059N)
- Parcela C (Ref.Catastral: 5895504VP1059N)

Ordenanza n°3: ORDENANCION ACTUAL
Ordenanza n°3: ORDENANQON ACTUAL
Ordenanza n°5: EDIFICACION EN LADERAS

En las parcelas A y B, se desarrollard el BLOQUE NORTE, mientras que en la parcela C se
desarrollard el BLOQUE SUR.

BLOQUE NORTE

Planeamiento de aplicacién:

Ordenacién de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de Ordenacién general de recursos naturales y del territorio

No es de aplicacién

Instrumentos de Ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos

No es de aplicacién

Instrumentos de Ordenacion Territorial

No es de aplicacién

Ordenacién urbanistica

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SUANCES, TEXTO REFUNDIDO
aprobado por la CROTU en julio de 1996.

Ordenanza de aplicacién:

Ordenanza n°3: ORDENANCION ACTUAL

Pardmetros

PGOU Suances Texto Refundido
Julio 1996

ESTUDIO DE DETALLE

Clasificacion

Suelo Urbano

Suelo Urbano

Cdlificacion

Ordenacion Actual (O.A.)

Ordenacion Actual (O.A.)

Edificabilidad mdaxima

Existente (218,00 m?)

Existente (918,00 m?)

Ocupacion méxima

Area de Movimiento s/Tira de Cuerdas.

Area de Movimiento
s/Tira de Cuerdas ajustada a la cesion
oeste del camino peatonal.

NUmero de plantas

Existente &
4 plantas (edificio anfiguo colectivo)
2 plantas (edificio antiguo unifamiliar)

Propuesta:
3 plantas en Parcela B
2 plantas en Parcela A

Altura Maxima

Existente 6
La correspondiente a 2/4 plantas

Propuesta:
Parcela B: 3 plantas = 9,37 metros
Parcela A: 2 plantas = 6,13 mefros

Alineaciones

s/ Tira de Cuerdas

s/Planos Anexos

Usos permitidos

Residencial

Residencial — Vivienda en Edificacién
Colectiva
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BLOQUE SUR

Planeamiento de aplicacién:

Ordenacién de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de Ordenacién general de recursos naturales y del territorio No es de aplicaciéon

Instrumentos de Ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos No es de aplicaciéon

Instrumentos de Ordenacion Territorial No es de aplicaciéon

Ordenacioén urbanistica

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SUANCES, TEXTO REFUNDIDO
aprobado por la CROTU en julio de 1996.

Ordenanza de aplicacion:

Ordenanza n°5: EDIFICACION EN LADERAS

Pardmetros

PGOU Suances Texto Refundido
Julio 1996

ESTUDIO DE DETALLE

Clasificacion

Suelo Urbano

Suelo Urbano

Cdlificacion

Edificacién en Laderas

Edificacion en Laderas

Coef. Edificabilidad Bruta mdéx: 0,45
0,45x 1.692,76 =761,74 m?

Coef. Edificabilidad Bruta mé&xima: 0,45

Edificabilidad maxima 0,45 x 1.692.76 = 761 74 m2

Ocupacion méxima 25% sobre la superficie bruta de parcela | 25% sobre la sup. bruta de parcela

H/2 6 3 metros minimo
Siendo H=altura de coronacién

H/2 6 3 metros minimo

Distancia a colindantes . L,
Siendo H=altura de coronacion

5 metros con tolerancia de inclinacion
(ver memorial)

Distancia a cierre de

parcela 5 meftros

Propuesta:

NUmero de plantas 3 plantas: Baja + 2 3 plantas: Baja + 2

Propuesta:

Altura Mdxima Alfura mdxima por pisos 3 plantas: Baja + 2 = 9,37 meftros

Alineaciones s/ Tira de Cuerdas s/Planos Anexos y Tira de Cuerdas

Residencial — Vivienda en Edificaciéon

Residencial
Colectiva

Usos permitidos

Estudio de Detalle ’
PARCELAS EN CALLE SAN MARTIN, N°6, 8 y 16. SUANCES
Construccién 2 Edificios de 13y 10 viviendas, plazas de garaje y trasteros 20



David Ceballos _ Carlos Alberto Gémez
arquitectos ceroarquitectura

06.- JUSTIFICACION Y VIABILIDAD DE LA PROPUESTA

El dmbito de intervencién y objeto del presente Estudio de Detalle se corresponde con la
superficie intfegrada por las 3 parcelas catastrales descritas anteriormente, para desarrollar la
construccion de dos edificios de viviendas. En las parcelas A y B, se desarrollard el BLOQUE NORTE,
mientras que en la parcela C se desarrollard el BLOQUE SUR.

Este conjunto de parcelas estd clasificado integramente como Suelo Urbano, y calificado
segun parcelas en Ordenanza n°3 - Ordenacién Actual (Parcelas A y B) y Ordenanza n°5 —
Edificacién en Laderas (Parcela C).

El desarrollo del bloque SUR, en la parcela C, se rige por las condiciones de volumen y resto
de pardmetros indicados en la ordenanza n°5, sin casos singulares, a excepciéon de la tolerancia de
distancia a la alineacién exterior al estar la fachada norte no exactamente paralela al cierre de
parcela.

El desarrollo del bloque NORTE, en las parcelas A y B, responde al articulo X.4.5 de la
ordenanza, que define el coeficiente de edificabilidad como el existente, y establece, en su
apartado 2, las condiciones de volumen admitidas en caso de desaparicidon de la edificacién:

“En el caso de desaparicion de la edificacion podrd mantenerse la edificabilidad actual, pero
no asi la altura que deberd adecuarse a cuatro (4) plantas en el caso de que el edificio antiguo
fuera de edificacion colectiva y tuviera cuatro (4) o mds plantas y a dos (2) plantas, en el caso de
tratarse de una edificacion unifamiliar. En cualquier caso, retranqueos a todos los linderos serdn de
cinco (5) metros.”

En este sentido, observamos que el PGOU no establece la casuistica de que la edificacién
preexistente sea colectiva y tenga 3 plantas, algo posible y habitual. Por esta razén, este estudio de
detalle propone reordenar la edificabilidad existente sin superar las 3 alturas existentes, con el
objeto de no aumentar el volumen existente en la zona y no interferir en vistas, respetando al
maximo el entorno y fomentando la integraciéon del volumen en el mismo.

Ademds, siguiendo el hilo del anterior propdsito, se propone que la edificacién posible a
desarrollar en la parcela A y en la parcela B, se adosen en medianera, compartiendo nicleo de
comunicacion, y adaptdndose a la topografia, especialmente a la caida de cota en direccidon
este-oeste, de manera que el entorno respire mayores distancias a colindantes y no se colmate la
zona de volumenes individualizados.

La estrategia de reparto de la edificabilidad en el volumen propuesto, se guia en general por
la ocupacion de mayor superficie en plantas inferiores que en las superiores, generando terrazas en
las plantas superiores y una difuminaciéon del volumen con la altura, reduciendo asi el impacto visual
del volumen.

Por Ultimo, el estudio de detalle sirve para ratificar y/o ajustar pardmetros establecidos en la
Tira de Cuerdas, para la mejor integraciéon del volumen en la parcela y el entorno, que bdsicamente
son los siguientes:

- Ajuste de la cesion oeste de la Parcela B para fijar la medida libre minima del camino en
3 mefros de anchura.

- Agrupaciéon de las dreas de movimiento de las parcelas Ay B en un drea de movimiento
comun, sobre y bajo rasante.

- Correccion del drea de movimiento de la parcela C, concretamente de la distancia a
colindantes, que debe ser H/2 6 3 metros como minimo.
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El presente Estudio de Detalle se redacta conforme a la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria, articulo 82, dado que se completa,
adapta y/o se modifican determinaciones concretas establecidas en el PGOU:

“Articulo 82. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en
su caso, modificar determinaciones concretas establecidas en el planeamiento municipal. Los
Estudios de Detalle podrdn ser comunes o especiales, de iniciativa publica o privada, e incluirdn los
documentos justificativos de los extremos sobre los que versen.

"

En Torrelavega a 14 de Mayo de 2025

LOS ARQUITECTOS: EL PROMOTOR:
Fdo.: Fdo.:

J

Carlos Alberto Gémez Santos E.R. Zigor Quintana lturralde
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PU.O1
PU.02
PU.03
PU.04
PU.05
PU.06
PU.07
PU.08
PU.09

En Torrelavega a 14 de Mayo de 2025

LOS ARQUITECTOS:
Fdo.:

Carlos Alberto Gémez Santos

IIl PLANOS

EMPLAZAMIENTO. PGOU

INFORMACION. PARCELAS. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
INFORMACION. TIRA DE CUERDAS

INFORMACION. ALINEACIONES, VOLUMENES Y RASANTES
INFORMACION. PERFILES DE PARCELA Y RASANTES 01. ESTADO ACTUAL
INFORMACION. PERFILES DE PARCELA Y RASANTES 02. ESTADO ACTUAL
PROPUESTA. AREAS DE MOVIMIENTO, ALTURAS Y RASANTES
PROPUESTA. RASANTES 01 Y VOLUMENES

PROPUESTA. RASANTES 02 Y VOLUMENES

EL PROMOTOR:
Fdo.:

MILTON HCW

E.R. Zigor Quintana lturralde

Estudio de Detalle

PARCELAS EN CALLE SAN MARTIN, N°4, 8'y 16. SUANCES
Construccién 2 Edificios de 13y 10 viviendas, plazas de garaje y trasteros 23



David Ceballos _ Carlos Alberto Gémez
arquitectos ceroarquitectura

IV DOCUMENTACION ANEXA
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DATOS GEOMETRICOS

Parcela A
REF. CATASTRAL: 6096102VP1059N

SUPERFICIE S/CATASTRO: 417,12 m?* (406,00 m? EN BASE CATASTRAL)
* INCLUIDA LA SUPERFICIE DE LA ESCALINATA DE ACCESO DE AMBITO PRIVADO

Parcela B
REF. CATASTRAL: 6096103VP1059N
SUPERFICIE S/CATASTRO: 676,45 m?

Parcela C
REF. CATASTRAL: 5895504VP1059N
SUPERFICIE S/CATASTRO: 1.692,76 m?

TOTAL Parcelas Catastrales
SUPERFICIE S/CATASTRO: 2.786,33 m?
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85.37 PUNTO TOPOGRAFICO
CURVA DE NIVEL
CURVA DE NIVEL MAESTRA
------------------- CONTORNO CATASTRAL
A ESTACA HORMIGON
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ARQUETA DE SANEAMIENTO
ARQUETA DE ABASTECIMIENTO
ARQUETA DE PLUVIALES
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ARQUETA ELECTRICA
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RETRANQUEO ALINEACION OESTE
ANCHO MINIMO LIBRE DE CAMINO: 3,00 METROS

A
3

L
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EDIFICACION

EDIFICACION

ORDENANZAS

PARCELA Ao, O.A. (ORDENACION ACTUAL)
PARCELA B.voooeeoreeeeeeereenn. O.A. (ORDENACION ACTUAL)
PARCELA Coooveeeereererer. ORDENANZA N°5 (EDIFICACION EN LADERAS)

SUPERFICIES DE PARCELAS

PARCELA Ao 417,12 m?2
PARCELA B 673,45 m?
PARCELA C..voeeeeeeeeen 1.430,76 m?
CESION Ao, 3,00 m?
CESION B, 262,00 m?2

PARCELA BRUTA TOTAL ....... 2.786,33 m?

LIMITES Y CESIONES
_______________ LIMITE DE PARCELA BRUTA (sin cesiones)

————————— Linea de cesidon obligatoria (s/Tira de cuerdas emitida por el Ayuntamiento)

% % CESION EN SUELO URBANO: 262,00 + 3,00 = 265,00 m? (segun especificaciones en la memoria del estudio de detalle)
7

SUPERFICIE A URBANIZAR: 915,91 m? [segUn especificaciones en la memoria del estudio de detalle]
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BLOQUE NORTE

—_————_—— Area de movimiento maxima s/PGOU (*a excepcién de contacto entre ambas parcelas)
Area de movimiento maxima PROPUESTA

\

BLOQUE SUR

—_————— Area de movimiento maxima, distancia a alineacién exterior y colindantes s/PGOU

Area de movimiento méxima PROPUESTA

\

—_————_—— Envolvente cerrada en Planta Baja (H. Alero = 2,89 m)
______ Envolvente cerrada en Planta Primera (H. Alero = 5,95 m)

—_—————— Envolvente cerrada en Planta Segunda (H. Alero = 9,01 m)

LIMITES Y CESIONES
_______________ LIMITE DE PARCELA BRUTA (sin cesiones)

————————— Linea de cesidon obligatoria (s/Tira de cuerdas emitida por el Ayuntamiento)

CESION EN SUELO URBANO: 262,00 + 3,00 = 265,00 m? (segUn especificaciones en la memoria del estudio de detalle)
Superficie a urbanizar: 915,91 m? [segun especificaciones en la memoria del estudio de detalle]
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ANEXO _ ESTUDIO DE DETALLE. PARCELAS EN CALLE SAN MARTIN, N°6, 8 y 16. SUANCES
Construccién 2 Edificios de 13 y 10 viviendas, plazas de garaje y trasteros

JUSTIFICACION de la LEY 22/1988 DE COSTAS y del DECRETO 876/2014 REGLAMENTO GENERAL DE COSTAS

Redactan el presente anexo, los autores del Estudio de Detalle presentado en el Ayuntamiento con
fecha 24/03/2025 y posterior modificado de fecha 05/06/2025, David Ceballos Rodriguez (n°col. [
cOACan), con NIF JJ . v Corlos Alberto Gémez Santos (n°col. Il COACan), con NIF

Para estos efectos con domicilio profesional en calle Consolacién, n° 23, 1°, 39300
Torrelavega, Cantabria.

Por encargo de la sociedad mercantil MILTON HOMES S.L., con CIF B56283344, y domicilio a efectos
de notificaciones en CR/Zorrotza-Kastrexana 42, Bilbao. TIf: 680308482. e-mail: zigor@miltonhomes.es.

El objeto de este ANEXO es la justificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas (BOE -A-1988-
18762) y del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Costas (BOE-A-2014-10345).

1.  EMPLAZAMIENTO Y DESLINDE DEL DOMINIIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

Se anexa a este informe un plano de situaciéon a escala 1:2.500 que incluye la representacion,
sensiblemente correcta, del deslinde del dominio pUblico maritimo-terrestre (DPMT) y los limites
interiores de la ribera del mar y de las zonas de servidumbre de trdnsito y de proteccion, segin
el expediente de deslinde aprobado por Orden Ministerial de 14-09-05. En caso de
discrepancia, prevalecerdn en todo caso las delimitaciones establecidas en el expediente de
deslinde.

En el plano se representa asimismo la distancia del dmbito del Estudio de Detalle a la linea de
deslinde en la zona portuaria (144 metros), determinando su situacién dentro de la zona de
influencia. No se representan, por no recogerse en el vigente PGOU, el limite interior de la zona
de influencia (a 500 metros de distancia minima desde la ribera del mar), ni la servidumbre de
acceso al mar.

El Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién de la volumetria y edificabilidad con los
pardmetros indicados en el articulo X.4.5, apartado 2, del PGOU de Suances, tras la declaracion
de ruina de las edificaciones existentes y la reordenacion de la edificabilidad segun los
pardmetros establecidos.

El Estudio de Detalle no altera las especificaciones del PGOU para la parcela, integrada en el
suelo urbano consolidado y sujeta a las ordenanzas N°3 Ordenacidon Actual, y N°5 Edificacion
el Laderas, con uso caracteristico residencial y parcela minima la existente (Ord. N°3) y 600m?
(Ord. N°5). Se mantiene asimismo el aprovechamiento urbanistico establecido en el PGOU.

El documento justifica, en el caso de la parcela Norte, que la volumetria propuesta no supera
en altura a la volumetria preexistente, tal como se puede comprobar en los planos de perfiles;
y en el caso de la parcela Sur, que la volumetria propuesta cumple con los condicionantes de
la ordenanza n°5.

Como se ha indicado anteriormente, el dmbito objeto de ordenacién no incluye bienes de
dominio publico maritimo-terrestre ni comprendidos en sus zonas de servidumbre, pero estd
afectado por la zona de influencia que define el articulo 30 de la Ley de Costas, con una
extensién minima de 500 metros desde la ribera del mar (o bien, en caso de coincidencia,
desde la linea de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre). Los planos del Estudio de
Detalle no incluyen la representacién del limite interior de esta zona, de acuerdo con lo
requerido en el articulo 227.4.a del Reglamento General de Costas, cuestidn que debe
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subsanarse, razén por la que se adjunta el plano a escala 1:2.500 que refleja la linea de DPMT y
la distancia de la misma al dmbito del Estudio de Detalle.

El articulo 30 de la Ley de Costas establece que:

1. Laordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinaré en
los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la
ribera del mar, respetara las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a través de los
siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preveran reservas de suelo para aparcamientos de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se debera evitar la
formacion de pantallas arquitectdnicas o acumulacion de volimenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el
término municipal respectivo.

Respecto al primer apartado, la parcela se sitia a menos de 500 metros de la playa de la
Concha. Por tanto, el Estudio de Detalle debe justificar las reservas de suelo previstas para
estacionamiento en su dmbito.

Respecto a las edificaciones previstas en la zona de influencia, el Estudio de Detalle debe
justificar que no se formardn pantallas arquitectdnicas.

2. CUMPLIMIENTO DE RESERVAS DE ESTACIONAMIENTO

El Estudio de Detalle prevé la ejecucidon de sendas plantas sétano bajo la huella de los
volumenes que se pretenden edificar sobre rasante, e incluso se extienden en mayor superficie
que la ocupada por la planta baja, para poder dotar de las plazas de aparcamiento minimas
que exige el PGOU de Suances.

El PGOU de Suances prevé en la Seccién 6° la dotacidon de aparcamientos minima para las
promociones de viviendas, remitiendo a cada una de las ordenanzas que se aplican en el
dmbito del Estudio de Detalle.

Parcela NORTE: Ordenanza n°3 - Ordenacion Actual, no se establece expresamente el nUmero
de reserva de plazas de aparcamiento. No obstante, el Estudio de Detalle prevé la ejecucion
de 13 viviendas y de 18 plazas de aparcamiento en sétano. Al menos se dota de una plaza por
vivienda.

Parcela SUR: Ordenanza n°5 - Edificacién en Laderas, no se establece expresamente el nUmero
de reserva de plazas de aparcamiento. No obstante, el Estudio de Detalle prevé la ejecucion
de 10 viviendas y de 16 plazas de aparcamiento en sdétano. Al menos se dota de una plaza por
vivienda.

Por tanto, se considera sobradamente justificada la reserva de plazas de estacionamiento,
siendo un total de 34 plazas de aparcamiento para 23 viviendas.

Se anexan los planos de planta sétano de ambos bloques del Proyecto Bdsico desarrollado
para mejor comprensidn de esta justificacién.
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La superficie Util minima de garaje es superior al cociente de las plazas de aparcamiento
previstas por 20m?2 Utiles, y cumple con lo establecido en el articulo VIII.3.38 del PGOU.

3. JUSTIFICACION DE LA NO FORMACION DE PANTALLAS ARQUITECTONICAS O ACUMULACION DE
VOLUMENES.

Las construcciones proyectadas se adaptan alo establecido por el PGOU, y en concreto en la
parcela Norte, las edificaciones proyectadas no superan en altura a las edificaciones
preexistentes, tal como se puede observar en los planos de perfiles aportados.

En el caso de la parcela Sur, ademds, se proyecta un edificio que no agota la volumetria
mdxima permitida, renunciando al desarrollo de la planta bajocubierta, y por tanto,
construyendo menos altura de la méxima permitida. Ademds, en los perfiles se puede observar
qgue el edificio Sur queda tapado por el edificio Norte, y por tanto, por el volumen de las
edificaciones preexistentes.

Aun siendo esas razones argumentadas suficiente motivo para la justificacién de que no se
generan pantallas arquitectdnicas, se aporta una foto composicion desde un punto de vista
elegido desde la playa de La Concha, en la que se puede observar que el impacto es
inapreciable, ya que incluso las edificaciones proyectadas quedan ocultas tras las
edificaciones existentes en primera y segunda linea de playa, algunas de las cuales tienen
mayores alturas. Se elige un punto de vista desde la Unia zona del paseo desde la que se pude
ver la construccion.

Se aportan 3 imdagenes: una del estado actual con las edificaciones que se derriban de la
parcela Norte, una del estado de proyecto con solape del perfil preexistente (linea roja) de las

edificaciones a derribar, y una final del estado de proyecto sin esa referencia.

Se observa que el volumen proyectado ocupa la misma posicion y altura que el edificio a
derribar. El edificio Sur queda oculto tras el edificio Norte.

*Se adjuntan a continuacion los citados planos PU.10, PU.11, y la fotocomposicién comparativa de
estado actual y estado de proyecto.

En Torrelavega a 25 de Julio de 2025

LOS ARQUITECTOS: EL PROMOTOR:

Fdo.: Fdo.:

/ A

David Ceballos Rodriguez MILTON HOMES S.L.

Carlos Alberto Gomez Santos E.R. Zigor Quintana lturralde
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SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE
MINISTERIO , '
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

Y EL RETO DEMOG RAF'CO DIRECCION GENERAL DE LA COSTA Y EL MAR

Demarcacion de Costas en Cantabria

ps://run.gob.es/hsbIF8yLcR

N ]

N/REF.  PLA01/25/39/0009 JOA/LE SR. ALCALDE-PRESIDENTE

ASUNTO Estudio de Detalle en parcelas en calle San AYUNTAMIENTO DE SUANCES
Martin n® 6, 8 y 16 de Suances, en el T.M. de Suances SIR

L ]

SIREF.  2025/507

Con fecha 31.07.25 se ha recibido su solicitud de informe sobre el

f T documento indicado en el asunto. Se adjunta un enlace para la
descarga del expediente urbanistico, que consta de 13
documentos, incluyendo el indice, validado electrénicamente por
el Ayuntamiento.

Examinada la documentacién obtenida de este enlace, se
observa lo siguiente:

1. El Estudio de Detalle consta de Memoria (documento 5) y
~> # planos (documento 4), y esta suscrito el 14 de mayo de 2025
por los arquitectos David Ceballos Rodriguez y Carlos Alberto
Gomez Santos. Consta la aportacion de un plano modificado
suscrito en julio de 2025, PU-09 (documento 8), asi como de
un anexo de justificaciéon de cumplimiento de la Ley de
Costas suscrito el 25 de julio de 2025 (documento 11).

2. El objeto del Estudio de Detalle es definir los volumenes y

rasantes de dos edificios de 13 y 10 viviendas, con garajes y

L J trasteros, en las parcelas 6096103VP1059N0001KG,

6096102VP1059N00010G y 5895504VP1059N0001UG. El

documento justifica que no altera el aprovechamiento

urbanistico y restantes especificaciones del PGOU para las

parcelas, integradas en el suelo urbano consolidado y sujetas a las

ordenanzas N°3 Ordenacion Actual, y N°5 Edificacién en laderas, con uso

caracteristico residencial y parcela minima la existente (Ord. N°3) y 600m?

(Ord. N°5): la comprobacion de estas determinaciones compete a los
servicios técnicos municipales.
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Por otra parte, el documento define la ordenacion y urbanizacion de los
espacios libres y zonas de cesion.

3. El documento 11 incorpora dos planos en los que se incluye la
representacion del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y los
limites de sus zonas de servidumbre segun el deslinde aprobado por Orden
Ministerial de 14.09.05, asi como la ubicacion del ambito objeto del Estudio

de Detalle, el cual se sitia a una distancia minima de 144 m. de la ribera del

" C\ JUAN DE HERRERA, 18 2°
CORREO ELECTRONICO SANTANDER 39002

buzon-dccantabria@miteco.es Pagina 1 de 2 Telefono 942373968

CSV : GEN-4d88-9ece-5fed-c67a-7a0d-4all-c0f2-62d2
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
FIRMANTE(1) : JOSE ANTONIO OSORIO MANSO | FECHA : 05/08/2025 12:03 | Sin accioén especifica




mar. De este modo, se acredita que la totalidad del ambito se situa en la
zona de influencia que define el articulo 30 de la Ley de Costas, con una
extensiéon minima de 500 metros desde la ribera del mar.

4. Las determinaciones aplicables a la zona de influencia, segun el citado
articulo 30 de la Ley de Costas, son las siguientes:

a) En tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas
de suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para
garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacién
urbanistica. Se debera evitar la formaciéon de pantallas arquitectonicas o
acumulacion de volimenes.

Respecto al primer apartado, que es de aplicacion puesto que el ambito del
Estudio de Detalle se sitia a menos de 500 m. de la playa de la Concha, el
anexo (documento 11) justifica que se prevé la ejecucion de sendas plantas
de sotano bajo las edificaciones, en las que se dotaran un total de 34 plazas
(18 plazas bajo la edificacion norte y 16 plazas bajo la sur) para 23 viviendas
(13 en la edificacion norte y 10 en la sur). Indica que el PGOU no fija una
dotacion minima de viviendas para residentes en nuevas promociones, pero
considera que la reserva prevista es mas que suficiente.

Respecto a las edificaciones previstas en la zona de influencia, el anexo
justifica que la edificacion proyectada en la parcela norte, la mas proxima a
la playa, no supera en altura a las construcciones existentes; y que la
edificacion sur no agota la volumetria maxima admisible (al no incorporar
planta bajo cubierta) y quedara tapada por el bloque norte. Se adjuntan
fotocomposiciones de las edificaciones proyectadas en comparacion con las
existentes, desde el Unico punto del paseo maritimo de la playa de la
Concha en que éstas son visibles, justificando que el bloque norte no
rebasara la envolvente de las construcciones actuales.

5. En relaciéon con la justificacion aportada, se observa lo siguiente:

- Solo se justifica la reserva de plazas de aparcamiento privadas, pero no
la disponibilidad de plazas publicas que puedan contribuir a reducir la
presion de la demanda de estacionamiento sobre el entorno de la playa
de la Concha.

- El Ayuntamiento de Suances, como administracion urbanistica
competente, debera valorar la suficiencia de la dotacion de plazas de
aparcamiento privadas que contempla el Estudio de Detalle, asi como la
justificacién incluida en el mismo sobre no formacién de pantallas
arquitecténicas ni acumulacién de volumenes.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4d88-9ece-5fed-c67a-7a0d-4a11-c0f2-62d2 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsblF8yLcR

El presente informe de observaciones y sugerencias se emite de conformidad
con lo previsto en el articulo 117.1 de la Ley de Costas. EI documento
completado segun las indicaciones anteriores debera remitirse diligenciado
antes de su aprobacion definitiva para la emision del informe previsto en el
articulo 117.2 de la Ley de Costas.

El Jefe de la Demarcacion,
José Antonio Osorio Manso
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Boletin Oficial de Cantabria

MIERCOLES, 10 DE SEPTIEMBRE DE 2025 - BOC NUM. 174

AYUNTAMIENTO DE SUANCES

cve-2025-7571  Informacidon publica de la aprobacién inicial de Estudio de Detalle
Comun en calle San Martin, 6, 8 y 16. Expediente 2025/507.

Ambito: C/ San Martin 6, 8 y 16, Suances. Parcelas catastrales objeto del E.D.:
6096103VP1059N0001KG
6096102VP1059N00010G
5895504VP1059N0001UG
Parcelas colidantes con el ambito:
6096101VP1059N0001MG
5895503VP1059N0001ZG
5895502VP1059N0001SG
5895512VP1059N0001YG
5895511VP1059N0001BG
5895510VP1059N0001AG
5895509VP1059N0001YG
5895508VP1059N0001BG
5895507VP1059N0001AG
6096104VP1059N0001RG

Iniciativa: Privada, promotor de expte. Milton Homes, SL.

Objetivos: De acuerdo con art. 82 Disposicidn Final Séptima de la Ley de Cantabria 5/2022,
de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria (LOTUCA) se pretende:

— Ordenar volumenes.
— Fijar rasantes de plantas bajas.
— Ajustar alineaciones.

Conforme al régimen de los articulos 82, 89, 101, 106 a 111 LOTUCA, asi como articulos 65,
66 y 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RPU), y a la resolucién de Alcaldia por la
que se procede a la aprobacion inicial de dicho Estudio de Detalle, se somete la correspondiente
documentacién a informacidn publica por plazo de un veinte dias, contados desde el dia siguiente
al de publicacién en el BOC, siendo accesible a los efectos de la presentacién de alegaciones y
sugerencias en la Sede Electrdnica del Ayuntamiento en el apartado relativo a exposicién publica
de documentos (https://suances.es/ayuntamiento/exposicion-publica-de-documentos/). En
caso caso de imposibilidad material de acceso a medios electrénicos, podra ser consultada en el
Ayuntamiento previa solicitud del interesado en el horario y forma que se le indique al efecto.

Se hace publico asi mismo que queda suspendido el otorgamiento de licencias en el ambito
territorial afectado por el Estudio de Detalle. La duracion de la suspensién se extinguird con
la aprobacion definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde la
aprobacion inicial.

CVE-2025-7571
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El presente anuncio servird de notificacion a los interesados, en caso de que no pueda
efectuarse la notificacion personal del otorgamiento del tramite de audiencia.

Suances, 4 de septiembre de 2025.
El alcalde-presidente,

Andrés Ruiz Moya.
2025/7571
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